Zaproponowane w Projekcie funkcje niosg za sobg niskie ryzyko pogorszenia sie stanu srodowiska,
aw wybranych przypadkach wrecz wplyng pozytywnie na jakos¢ Srodowiska przyrodniczego.
Zainwestowanie tego terenu wptynetoby korzystnie na rzezbe poprzez rekultywacje powierzchni.

W pkt 7 ustawodawca zobowigzat organ sporzadzajgcy plan do uwzglednienia prawa wasnosci.
Obowiazek uwzglednienia powyzszej zasady wynika z regulacji konstytucyjnych, w szczegdlnosci
z art. 21 Konstytucji, gwarantujacego ochrone wiasnosci. Przygotowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 6/3 z obrebu 03-23 w Konstancinie-Jeziornie
zostat sporzadzony zgodnie z intencjg wtasciciela.

W pkt 8 ustawodawca umiescit potrzebe uwzglednienia wymagarn obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Aspekty te w planowaniu przestrzennym s3 regulowane przepisami ustawy Prawo
budowlane oraz rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki stuzace bezpieczehstwu Ilub obronnosci i bezpieczenistwa paristwa. Projekt planu
nie uwzglednia tych zasad, jednakze zostal uzgodniony z organami wojskowymi, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeba ochrony interesu publicznego w planowaniu przestrzennym zostata okreslona w kolejnym
punkcie. W przygotowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o nr ew. &3 z obrebu 03-23 w Konstancinie-Jeziornie, przedmiotowa nieruchomos¢ zostata
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe oraz pod
komunikacje. Zatem wyznaczone w projekcie planu tereny drég publicznych uwzgledniajg potrzebe
ochrony interesu publicznego.

Punkt 10 odnosi sie do uwzglednienia potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

-zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej;
- przekrdj sieci wodociggowej - nie mniejszy niz (532

- obowigzek projektowania iwykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

-odprowadzenie sciekdw - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
-przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej nie mniej niz (j)40;
-zakaz budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow;

- nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z parkingdbw powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki lub do studni chtonnych ewentualnie zbiornikéw powierzchniowych lub
podziemnych po ich podczyszczeniu w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi;

- obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem woéd opadowych i roztopow'ych;

-zaopatrzenie w gaz- z sieci gazowej;

- mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet ciepta odpowiadajgcych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencja dla wykorzystania zrédet
energii odnawialnej, z zastrzezeniem lokalizacji urzadzehn wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru;

-przekrdj sieci gazowej - nie mniej niz ¢)32;
-zastosowanie urzadzenh o niskiej emisji zanieczyszczeh gazowych i pytowych;

-zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia:
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-mozliwos$¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

-mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, odpowiadajgcych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym w szczegoélnosci ze
zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrddet energii wykorzystujacych energie wiatru:

-mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na catym obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
w szczegolnosci ochrony Srodowiska i ochrony przyrody;

- w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej
warunkéw do prawidiowego postepowania zodpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do
segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed
ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

- zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zzrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru.

Punkt 11 odnosi sie do zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.

W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczaca role
odgrywajg prawne gwarancje udziatu spoteczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska
zainteresowani umozliwiaja wlkadzom gminy zidentyfikowanie istotnych intereséw indywidualnych,
ktére powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak réwniez prawa
miejscowego. Udostepnianie informacji o srodowisku, w tym procedura sktadania uwag i wnioskéw
odbywa sie dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku.

Udziat spotecznosci w planowaniu tadu przestrzennego jest zgodny 2z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i odbywa sie w trakcie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przez:

-sktadanie wnioskéw do projektu planu miejscowego - art. 17 pkt lustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

-uczestniczenie w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego - art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

-zgtaszanie uwag do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu -
art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku rozpoczecia sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kazdorazowo organ ma obowigzek powiadomienia mieszkanncéw - poprzez ogtoszenie w prasie oraz
obwieszczenie. Organ sporzadzajacy plan jest réwniez zobowigzany do okreslenia formy, miejsca
i terminu sktadania wnioskéw dotyczacych planu miejscowego.

Whnioski w sprawie planu miejscowego moga takze sklada¢ organy administracji publicznej, w tym
opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu.

Kolejnym krokiem, uwzgledniajacym partycypacje spoleczng jest publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Dyskusja publiczna ma miejsce w trakcie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ijest ogdélnie dostepna oraz kazdy moze podczas
niej zabra¢ glos. Przeprowadzona dyskusja publiczna musi by¢ udokumentowana w formie protokotu,
zgodnie z okreslonym wzorem.

Ponadto organ sporzadzajgcy plan wyznacza termin nie krétszy niz 14 dni od dnia zakornczenia
okresu wylozenia, w ktérym kazdy moze zgtosi¢ uwagi do projektu planu miejscowego, bez

ki: 910t 16C9-5926-4286-8B<S6-A76D8D292DE | . Projekt Strona 8



koniecznosci wykazywania istnienia lub naruszenia wiasnego interesu prawnego.

Uwagi do planu miejscowego moga by¢é zlozone w sposéb okreslony w przepisach ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W opracowanym projekcie planu zapewniony zostat udziat spoteczernstwa na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz ww.
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem
z dnia 14 kwietnia 2015 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki onr ew. 6/3 zobrebu 03-23 w Konstancinie-Jeziornie umozliwiono
sktadanie wnioskéw do planu w terminie do dnia 11 maja 2015 r. Nastepnie zgodnie
z obwieszczeniem i ogtoszeniem o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu ustalono termin
wytozenia projektu planu w terminie od dnia 14 grudnia 2015 r. do 15 stycznia 2016 r. Na dzien
11 stycznia 2016 r. r. wyznaczono termin dyskusji publicznej. Z dyskusji publicznej zostanie
sporzadzony protokét. Jednoczesnie wyznaczono termin skladania uwag do dnia 1lutego 2016 r.
Powyzsze obwieszczenia zostaly zamieszczone na stronie urzedu http://bip.konstanciniezioma.pr.
Ogtoszenie 0 mozliwosci sktadania wnioskéw zostatlo zamieszczone w Kurierze Potudniowym z dnia
17-23 kwietnia 2015 r. Natomiast ogtoszenie w sprawie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu zostato zamieszczone w Kurierze Potudniowym z dnia 27 listopada-3 grudnia 2015 r. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki onr ew. 6/3 zobrebu 03-23
w Konstancinie-Jeziornie w trakcie wytozenia do publicznego wgladu zostal udostepniony w postaci
elektronicznej na w/w stronie internetowej urzedu.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami do opracowywanego dokumentu projekt tego planu zostat
ponownie przekazany do uzgodnieri a nastgpnie ponownie zostat wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 28 lipca 2020 r. do 18 sierpnia 2020 r. Na dzienn 30 lipca 2020 r. wyznaczono termin
dyskusji publicznej, a termin skfadania uwag zostat okreslony do dnia 1wrze$nia 2020 r.

Przy przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr
ew. 6/3 zobrebu 03-23 w Konstancinie-Jeziornie zachowano jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury
planistycznej.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie réwniez potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar opracowania jest zasilany z ujecia SUW Warecka. SUW Grapa i SUW Nowe Wierzbno.
Z przygotowanego ,Programu Gospodarki Wodno-Sciekowej dla Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna" wynika, ze w wyznaczonym obszarze zasobowym znajdujg sie skanalizowane obszary
zabudowy jedno- i wielorodzinnej, rezydencjonalnej i uzdrowiskowej. W zwiazku z powyzszym brak
jest potencjalnych zZrédet zanieczyszczen. Ponadto monitoring wod podziemnych dla wszystkich uje¢
miejskich, prowadzony przez Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna nie wykazat zanieczyszczen
antropogenicznych.

Ponadto ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
1korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W przygotowanym projekcie planu uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do przygotowanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze
skutkow finansowych. Ze wzgledu na ustalone w planie przeznaczenie przewiduje sie w granicach
planu wzrost liczby mieszkancéw. Przy zatozeniu, ze z obszaru dziatki powstanie 51 dziatek (przy
zabudowie blizniaczej) o pow. min. 800m2. liczba ludnosci moze wynies¢ 153 osoby. W przypadku
zabudowy szeregowej ta liczba ludnosci moze by¢ wieksza.
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W przedmiotowym projekcie planu obszar dziatki zostat przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna. Jednocze$nie nalezy uznaé, ze przedmiotowa dziatka potozona jest
w granicach jednostki osadniczej, gdzie zostata wyksztatcona struktura funkcjonalno-przestrzenna.
Teren, dla ktérego opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lezy
w centralnej czesci gminy Konstancin-Jeziorna, w potudniowo-wschodniej czesci miasta Konstancin-
Jeziorna. Od strony zachodniej teren dziatki przylega do kompleksu lesnego Laséw Chojnowsko-
Oborskich, znajdujgcych sie w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Od strony
wschodniej dziatka przylega do ulicy Wilanowskiej, stanowigcej droge wojewddzkg Nr 724.
Natomiast od pétnocy i potudnia teren opracowania przylega do osiedli zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (Osiedle Elsam i Ronsson) Dzialki na osiedlu Elsam potozone wzdtuz ulicy Tuwima
charakteryzujg sie malg powierzchnig (250-300m2)

Obszar jest wyposazony w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa oraz
w sie€ i urzgdzenia telekomunikacyjne. Ponadto dziatka o nr ew. &3 z obrebu 03-23 przylega do ul.
Wilanowskiej, ktéra ma dostep do transportu publicznego. Zatem przyszli mieszkancy przedmiotowej
nieruchomosci bedg mogli korzysta¢ z transportu publicznego. Ponadto w niedalekiej przysztosci
w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych Metropolii Warszawskiej planuje sie realizacje
Sciezki rowerowej w ulicy Wilanowskiej.

Gmina Konstancin-Jeziorna posiada przygotowang ,Analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Konstancin-Jeziorna wiatach 2014-2018", ktoérej wyniki zostaly zawarte
w uchwale Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 890/Y11/49/2018 z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

Dla terenu, gdzie potozona jest dziatka o nr ew. &3 zobrebu 03-23 obowigzuje aktualnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Grapa i terenéw przylegtych, zatwierdzony
uchwata Nr 435/4Y/27./2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 17 pazdziernika 2005 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 282 z dnia 22 grudnia
2005 r., poz. 10685.

Obowigzujacy plan przeznacza przedmiotowa dziatke pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oraz pod komunikacje.

Z tresci w/cyt analizy wynika, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Grapa
i terenéw przylegtych wymaga aktualizacji w szczegolnosci w zakresie dotyczacym:

- uzdrowisk - brak aktualnych ustaleri dotyczacych zasad ochrony uzdrowiskowej, w tym brak
aktualnego oznaczenia przebiegu stref ochrony uzdrowiskowej oraz brak ustalen dotyczacych reklam
wynikajgcych z obowigzujgcego statutu uzdrowiska,

-ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
-ochrony przyrody - konieczna jest aktualizacja ustaleri dotyczacych CHPK i WOCHK.
-terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - brak ustalen,

- terendw i obszaréw gorniczych - konieczna jest aktualizacja przebiegu granic terenu i obszaru
gorniczego,

- lokalizacji inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej - plan narusza przepisy art. 46 ust. 1ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozw-oju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Jezeli chodzi o koszty jakie poniesie Gmina Konstancin-Jeziorna przy realizacji ustalert planu to na
pewno bedzie to koszt zwigzany zrealizacjg drog wyznaczonych w projekcie planu. Ustalenia
projektu planu przewidujg realizacje drog gminnych, oznaczonych symbolem KDD-1 i KDD-2.
Droga o symbolu KDD-1 zostala juz zrealizowana. Natomiast droga o symbolu KDD-2 wymaga
realizacji. W przypadku realizacji drogi o symbolu KDD-2 powierzchnia terenu przeznaczonego pod
droge wynosi 1193m2

Koszt realizacji Im2drogi na terenie gminy Konstancin-Jeziorna wynosi ok. 300 PLN.
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Koszt realizacji uktadu komunikacyjnego wyniesie 1193 m2x 300 PLN =357 900 PLN
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