Projekt

z dnia 27 kwietnia 2021 r.

UCHWALA NR .......ccovviriuenee
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocno-zachodniej
czeSci miasta Konstancin-Jeziorna — etap 4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741), wzwigzku zUchwalg
Nr 199/V1/21/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 23 marca 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowywania przestrzennego obszaru
poinocno-zachodniej czgsci miasta Konstancin-Jeziorna, zmieniong Uchwata Nr 449/VI1/27/2017
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia § lutego 2017 r. i Uchwalg Nr 548/VII/35/2017 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 5 lipca 2017 r. oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalef
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna, przyjetego uchwalg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia
1999 roku, Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I.
Przepisy ogdlne

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru péinocno-zachodniej
czgsci miasta Konstancin-Jeziorna — etap 4, zwany dalej ,,planem”, skladajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigeej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktdrg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalgcznik nr
3 do uchwaly;

5) danych przestrzennych — zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Planem obejmuje sie obszar, ktorego granice wyznaczaja:
1) zachodnia granica dzialki o nr ew. 54 z obrebu 01-20;

2) linia stanowigca przedluzenie zachodniej granicy dziatki onr ew. 54 z obrebu 01-20 od jej
péinocno-zachodniego naroznika dziatki poprzez dziatke o nr ew. 61 z obrgbu 01-20 do granicy
miedzy obrgbami nr 01-20 1 01-12, dalej granica obrgbu 01-20 i 01-12 a nastepnie 01-201 01-11;

3) polnocna granica dziatki o nr ew. 34 z obrebu 01-11 do granicy sotectwa Kierszek, dalej granica
mig¢dzy obrebami 00-13 (Kierszek) a granicg administracyjng miasta Konstancin-Jeziorna;

4) nastepnie wschodnia granica dziatki 93 z obrebu 01-10, dalej wschodnia granica dzialek o nr ew.
131 14 z obrebu 01-08 oraz 17 z obrebu 01-03;



5) pélnocna granica dziatki o nr ew. 71 z obrgbu 01-03, nastgpnie zachodnia i poludniowa granica
dzialki o nr ew. 73/2 z obrgbu 01-03;

6) granica zachodnia i potudniowa dziatki o nr ew. 74 z obrebu 01-03 od jej péinocno-zachodniego
naroznika w kierunku poludniowo-wschodnim;

7) potnocna granica dziatek o nr ew. 34,35,36 z obrebu 01-03, dalej wschodnia granica dziatki o nr
ew. 99 z obrebu 01-03;

8) linia od péinocno-wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 99 z obrebu 01-03 do poludniowo-
wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 66 z obrebu 01-03;

9) wschodnia granica dzialki o nr ew. 66 z obrebu 01-03, dalej potudniowa, nastgpnie zachodnia
granica dzialki o nr ew. 14 z obrebu 01-03;

10) potudniowa granica dzialki o nr ew. 7/2 z obrgbu 01-03, dalej linia stanowigca przediuzenie
zachodniej granicy dziatki o nr ew. 45 z obrebu 01-03 do pétnocno-zachodniego naroznika dziatki
o nr ew. 9/10 z obrebu 01-03;

11) granica miedzy obrgbami 01-03 i 01-02, dalej wschodnia granica dziatki o nr ew. 49 z obrgbu 01-
02, nastepnie zachodnia granica dziatki o nr ew. 48 z obrgbu 01-02;

12) granica administracyjna miasta Konstancin Jeziorna (ul. Borowa) do pélnocno-wschodniego
naroznika dziatki o nr ew. 1/1 z obrgbu 01-02;

13) zachodnia granica dziatek onr ew. 3/1 i4 zobrgbu 01-02 do potudniowo-wschodniego

naroznika dziatki o nr ew. 2/2 z obrebu 01-02, nastepnie pétnocna i zachodnia granica dziatki o nr
ew. 48/2 z obrgbu 01-02;

14) zachodnia granica dzialek o nr ew. 48/3, 54/1, 54/2 z obrgbu 01-02, dalej péinocna granica
dziatek o nr ew. 9/10 1 7/2 z obrebu 01-03;

15) linia od pétnocno-wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 7/2 zobrgbu 01-03 do poinocno-
zachodniego naroznika dziatki o nr ew. 26 z obrgbu 01-09;

16) pélnocna granica dzialki onr ew. 5zobrgbu 01-09, dalej linia stanowigca przedluzenie
potnocnej granicy dziatki onr ew. 5z obrgbu 01-09 w kierunku wschodnim do granicy terenu
kolejowego (dziatka onr ew. 131/4 zobrgbu 01-14) idalej wlinii prostej do pdinocno-
wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 7 z obrgbu 01-14;

17) pétnocno zachodnia granica dziatek o nr ew. 7, 8, 10, 15, 16, 17/1, 18/1, 146, 25, 33, 34, 36/2,
37, 39, 43/248/1, 50/1, 51/2, 144, 52/1, 53, 54, 56, 57, 58, 59, 62, 63, 64, 66, 68, 79/2, 78/2, 78/1
z obrebu 01-14 do pdinocno zachodniego naroznika dziatki o nr ew. 2 z obrebu 01-13, nast¢pnie
péinocno-zachodnia granica dziatek o nr ew. 2, 1, 51, 53, 54, 56/2, 58/2, 60/2, 62, 71/2, 73/2, 75,
77, 80, 83, 90, 93, 98, 98, 100, 102, 105, 109, 112/1 z obrgbu 01-13, dalej poinocno-zachodnia
granica dziatek o nr ew. 1, 3, 5, 6 z obrebu 01-12 do potnocno-zachodniego naroznika dziatki o nr
ew. 6 z obrgbu 01-12;

18) potudniowo-zachodnia granica dzialek onr ew. 6, 715 z obrgbu 01-12 do ul. Piaseczynskiej,
dalej linia stanowigca przedluzenie tej granicy do osi ulicy Piaseczynskiej;
19) o$ ulicy Piaseczynskiej (granica migdzy obrebami 01-12 1 01-22);

20) prostopadla linia taczaca granice migdzy obrgbami 01-12 i01-22 z poludniowo-zachodnim
naroznikiem dziatki o nr ew. 73 z obrgbu 01-12;

21) poludniowa granica dzialek o nr ew. 73 z obrgbu 01-12 oraz 1 z obrebu 01-21, dalej zachodnia
granica dzialek onr ew. 34/1, 34/2, 34/3, 34/4, 34/5, 34/6, 34/7, 34/8, 34/9 z obrebu 01-21
a nastepnie linia stanowigca przediuzenie tej granicy do osi ul. Putaskiego (granica obrgbow 01-21
i 01-29);
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22) o$ ul. Pulaskiego (granica migdzy obrebami 01-21 i 01-29, nastepnie miedzy obrebami 01-21
i1 01-28, dalej miedzy obrgbami 01-20 i 01-28);

23) prostopadia linia laczaca granice migdzy obrebami 01-20 i 01-28 z poludniowo-zachodnim
naroznikiem dzialki o nr ew. 54 z obrgbu 01-20.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

5)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokosci zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala
sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowane odleglosci w metrach;
5) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli literowych i liczb;
6) sciezka rowerowa,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego (AZP: 59-67/48).

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrebnych:



1) granica administracyjna miasta Konstancin-Jeziorna;

2) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej;

3) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;

4) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Konstancin - I”;

5) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV;

6) pas technologiczny linii elektronergetycznych 110kV;

7) pas technologiczny projektowanej linii elektroenergetycznej 220kV;

8) granica gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-
Pulawy)”

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegolnych terenéw obowiazujg tacznie ustalenia ogélne zawarte w Dziale I i Dziale
III uchwatly oraz odpowiednie ustalenia szczegélowe zawarte w Dziale I uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienie okreslen uzytych w uchwale

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajagca najmniejsza
dopuszczalng odlegtosé zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych,
istniejacych granic dziatki oraz obiektow terenowych — od ktorych te lini¢ wyznaczono,
z wylaczeniem:

a) wysunietych poza ten obrys onie wigcej niz 1,5 metra: schodéw, podjazdow, okapow,
otwartych gankéw, zadaszen oraz balkonow,

b) obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw, obiektéw dozoru posesji oraz urzadzen
i obiektow technicznych;

3) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia shluzace
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio,
metodami przemystowymi, débr materialnych;

4) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane z realizacjg zadan wilasnych
samorzadu terytorialnego;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni dziatki zabudowang
budynkami, okreslona w procentach;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren o nawierzchni urzadzonej
w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin iretencje wod opadowych oraz wode
powierzchniowa na tym terenie. Nie sa powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia taraséw i stropodachow z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacj¢ rolin, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych warunkéw technicznych dla budynkow.

Prnialt Strona 4



Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu.

§ 8. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — oznaczone
symbolem MNU;

3) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych - oznaczony symbolem UP;
4) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem ZP;

5) teren kolei - oznaczony symbolem KK;

6) tereny infrastruktury technicznej z zakresu wodociagdéw - oznaczone symbolem IW;

7) teren komunikacji - droga publiczna klasy gldwnej ruchu przyspieszonego - oznaczony symbolem
KDGP;

8) tereny komunikacji - drogi publiczne klasy gldwnej - oznaczone symbolem KDG;

9) tereny komunikacji - drogi publiczne klasy zbiorczej - oznaczone symbolem KDZ;

10) tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej - oznaczone symbolem KDL;
11) tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD;
12) tereny komunikacji — ciggi pieszo-rowerowe — oznaczone symbolem KPR.

2. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
uzytkowania wiekszej niz 400 m2.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy typu condohotel i aparthotel na calym obszarze objgtym
planem.

4. Ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w zabudowie bliZniaczej, szeregowe]
i grupowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu

§9.1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) przepisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terenéw nie dotycza
obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

3. Wszystkie budynki na terenach, na ktérych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza
by¢ sytuowane zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych linii.

4. W odniesieniu do budynku istniejacego w dniu wejscia w zycie planu usytuowanego niezgodnie
zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ jego
przebudowe, rozbudoweg i nadbudowe pod warunkiem, ze:
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1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajacg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

5. Przy lokalizowaniu obiektow budownlanych na terenach sasiadujacych z linig kolejowa nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

§ 10. 1. W terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych drog KDZ7, KDZ8, KDZ9, KDZ10,
KDL3, KDL4, KDL5, KDL6, KDL7, KDL8, KDL9 i KDD13 dopuszcza si¢ lokalizowanie szpalerow
drzew majgce znaczenie dla ksztaltowania elementéw przyrodniczych oraz przestrzeni wzdluz
gléwnych drog.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielenia dzialki, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dzialki przeznaczonej pod droge wewnetrzna.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek powstalych w wyniku wydzielenia dzialki pod poszerzenie
drogi publicznej wyznaczonej w planie, jezeli w wyniku takiego podziatu ich powierzchnia stanie sig
mniejsza niz ustalona dla danego terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j.

4., Ustala sig, ze:

1) minimalna szerokos$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych i dojazdow siggaczowych nie moze
by¢ mniejsza niz 8 m;

2) nowo wydzielane dojazdy siegaczowe musza by¢ wyposazone w plac do zawracania.
§ 12. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci,
brazu i bezu o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajgcej ze stosowania
w elewacji materialdéw takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, szklo, blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, zieleni, czerwieni i grafitu oraz
w naturalnej kolorystyce wynikajacej ze stosowania w pokryciu materialéw takich jak m.in.
ceramika, drewno, szklo, blacha;

3) nakaz, o ktérym mowa w pkt. 2 nie dotyczy dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje.

Rozdzial 5.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ustala sig, ze:
1) tereny MN — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny MNU — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) teren UP — nalezy traktowaé jako tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy.

2.Na terenach oznaczonych symbolami MNUI13, MNU14 iUPl nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych ucigzliwo$é akustyczng od planowanej drogi
publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP1, takich jak:

1) okna o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, izolacje Scian, ogrodzenia tlumigce hatas;
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2) zastosowania odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych np. nieumieszczanie otworéw okiennych
w budynkach od strony drogi KDGP1, lokalizowanie pomieszczen pomocniczych od strony drogi
KDGP1, lokalizowanie ogrodow lub przydomowej zieleni urzadzonej na terenach od strony drogi
KDGPI.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.
4. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko,
z wyjatkiem realizacji:
1) inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wlasnych samorzadu terytorialnego;
2) obiektéw infrastruktury technicznej i drég;
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parkingéw samochodowych, zespolow parkingow;
4) zabudowy ustlugowej z zakresu: szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektow
sportowych;
5) wylesien majacych na celu zmiane¢ sposobu uzytkowania terenu.

5. Dopuszcza si¢ realizacje rzedéw drzew wskazanych na rysunku planu.

§ 14. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowe;)
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Dla terendw wymienionych w ust. 1 i 2 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegdlnosci z art. 38 a ust. 213 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 15. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr AZP: 59-67/48
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac irobot oraz podejmowanie innych dzialan na
terenach potozonych w granicach stanowiska, o ktorym mowa wust. 1, odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw

§ 16. 1. Czgs¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, polozona jest w obszarze
i terenie goérniczym ,,Konstancin - I”.

2. Projektowane inwestycje zwigzane z ruchem zakladu gorniczego w granicach obszaru i terenu,
o ktérym mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi prawa
geologicznego i gorniczego.

3. Projektowane inwestycje niezwigzane zruchem zakladu gdérmiczego w granicach obszaru
i terenu, o ktéorym mowa wust. 1, nie wymagajg trybu postepowania wynikajacego z przepisow
odrebnych dotyczacych prawa geologicznego i gérniczego.

§ 17. 1. Caly obszar objgty planem polozony jest w obszarze gléwnych zbiornikow wod
podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska™” i nr 2151 ,,Subniecka Warszawska — czg¢$¢ centralna”.



2.Czgé¢ obszaru objetego planem polozona jest w obszarze gtownego zbiornika wod
podziemnych nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-Pulawy)”, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W celu ochrony obszardéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nakazuje sig:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych.

§ 18. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ograniczajacej wysokos¢
zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska Chopina w Warszawie.

2. W odniesieniu do obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace
warunkéw jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska Chopina,
wtym nakazy, zakazy iograniczenia okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska,
w szczegdlnoscei zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej niz 163,0 m.n.p.m.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. W zakresie zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dzialek iminimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 20. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
oraz nasadzen roslinnosci wysokiej w pasie technologicznym o szerokosci po 19 m po obu stronach
osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

2. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie
technologicznym projektowanej linii kablowej 220 kV o szerokosci 10 m.

3. Zakaz oktorym mowa wust. 1 obowigzuje do czasu przebudowy linii napowietrznej na
kablowa.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powiazania komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewngtrznym z istniejacych ulic
i projektowanych drég znajdujacych si¢ w granicach obszaru objgtego planem miejscowym;

2) uktad komunikacyjny, ktéry tworza istniejace iprojektowane drogi publiczne oznaczone
symbolami: KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD;

3) mozliwos$¢ lokalizowania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obshugg ruchu drogowego,
w szczegblnosci: zatok autobusowych ipostojowych, wiat przystankowych, miejsc
parkingowych, $ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych ograniczaniu
ucigzliwosci komunikacyjnej, z zastrzezeniem pkt. 4,

¢) urzadzen zwiazanych z zapewnieniem ciaglosci przeptywu rowdéw melioracyjnych w miejscach
skrzyzowan z drogami — przepusty, mosty;
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4) zakaz lokalizowania zatok postojowych i miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi
KDGPI.

2. Ustala si¢ zasad¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wlascicieli posesji
na terenie nieruchomosci, na ktdrej jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych
wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami ust. 3.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach
1 na podjazdach do garazy;

2) dla zabudowy ustugowej, z wylaczeniem zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych —
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej obiektu;

3) dla zabudowy ustugowe;j z zakresu ustug publicznych — nie mniej niz 5 miejsc do parkowania;

4)dla obszaréow iobiektow nie wymienionych w pkt. 1, 2113 ustala si¢ obowigzek zapewnienia
nie mniej niz 2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu.

4. Ustala si¢ nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terendw miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepiséw odrebnych z zakresu drég publicznych.

5. Na terenach komunikacji dopuszcza sie dotychczasowy sposdb wykorzystania tych terenow do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele —
w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linia rozgraniczajaca drogi alinia zabudowy
nieprzekraczalna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
planem.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggdw ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode — docelowo z gminnej sieci wodociggowej;
2) do czasu budowy sieci wodociggowej mozliwos$¢ budowy studni;
3) przekroj przewodow sieci wodociagowej — nie mniejszy niz ¢32;

4) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki
wodami opadowymi ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekow sanitarnych — docelowo do gminne;j sieci kanalizacji sanitarne;j,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ odprowadzania Sciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

3) przekroj przewodow sieci kanalizacji sanitarnej nie mniej niz $40,



4) zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych na terenach oznaczonych symbolami
literowymi MNU, MN, UP, ZP w granicach wlasnej dzialki, z uwzglednieniem ustalen pkt. 5;

5) wody opadowe lub roztopowe, ujgte w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegdlnosci z terenéw drog
i parkingéw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

6) obowiazek ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
splywem wod opadowych i roztopowych.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu
zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) mozliwo$é korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, z preferencjg dla wykorzystania
zrodel energii odnawialnej, z zastrzezeniem §29;

3) przekrdj sieci gazowej — nie mniej niz ¢32;
4) zastosowanie urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych.
§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng =z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;

2) mozliwo$é przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym w szczegolnosci ze
zrodel odnawialnych, z zastrzezeniem §29.

§27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu lgcznosci publicznej ustala sig
mozliwos¢ realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglgdnieniem
przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do prawidlowego postepowania
zodpadami komunalnymi, w szczegolnosci do segregowania i magazynowania odpadow
komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacj¢ odpadow,
obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.

§ 29. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujgcych energi¢ wiatru.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 30. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, UP;
2) 0% dla terendéw oznaczonych symbolami ZP, KK, IW, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPR.
DZIAL I1.Przepisy szczegolowe
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§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5,
MN6, MN7, MNS§, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18,
MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 10% dla terenu MN7,

- nie wigcej niz 15% dla terenow: MN3, MN5, MN6, MN§, MN9, MN10, MN12, MN20,
MNZ21,

- nie wiecej niz 20% dla terenéw: MN1, MN2, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18,
MN19, MN22, MN23,

- nie wigcej niz 30% dla terenéw MN4, MN11, MN25, MN26, MN27,
- nie wigcej niz 40 % dla terenu MN24,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
- nie mniej niz 75 % dla terenu MN7,

- nie mniej niz 70% dla terenow: MN1, MN2, MN3, MN5, MN6, MN8, MN9, MN10, MN12,
MN13, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21,

- nie mniej niz 70% dla terenu MN14, z wyjatkiem dzialki o nr ew. 41/2 z obrgbu 01-08

w granicach terenu MN14, w odniesieniu do ktérej nalezy pozostawi¢ minimum 70 %
powierzchni dziatki budowlanej, przy zachowaniu 75 % powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie gruntu lesnego,

- nie mniej niz 65% dla terenéw: MN22, MN23,

- nie mniej niz 60% dla terendw: MN4, MN11, MN25,

- nie mniej niz 45 % dla terenéw: MN24, MN26, MN27,
¢) intensywnos¢ zabudowy:

- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,2 dla terenu MN7,

- nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,3 dla terenéw: MN2, MN3, MN5, MN6, MN§, MNO,
MN10, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21,

- nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,4 dla terenow: MN1, MN4, MN11, MN22, MN23,
- nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,5 dla terenow: MN24, MN25, MN26, MN27,

d) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
- 1000 m? dla terenow: MN24, MN25, MN26, MN27,

- 1500 m? dla terenow: MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN§, MN9, MN10, MN11, MN12,
MN13, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23,

- 1500 m? dla terenu: MN14, z wyjatkiem dziatki o nr ew. 41/2 z obrebu 01-08 dla ktérej ustala
si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?

- 3000 m? dla terendw MN1, MN7;
3) w odniesieniu do dziatek lesnych, znajdujacych si¢ w granicach terenu MN7 i MN14 ustala sie:

a) posadowienie budynkow na dziatce z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu,



b) zachowanie charakteru lesnego dzialki w obrebie gruntu lesnego stanowigcego powierzchni¢
biologicznie czynng dzialki poprzez utrzymanie istniejacych zadrzewien lesnych.

4) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 metrow;
5) geometri¢ dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci od 20° do 40°, z wylgczeniem
dachéw budynkoéw gospodarczych i garazowych;

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jednospadowe (dla budynkéw bezposrednio
przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°;

6) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz:
- 1000 m? dla teren6w: MN24, MN25, MN26, MN27,

- 1500 m? dla terenéw: MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12,
MN13, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23,

- 1500 m? dla terenu MN14, z wyjatkiem dziatki o nr ew. 41/2 z obrebu 01-08 dla ktérej ustala
sie powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2000 m?

- 3000 m? dla terenow MN1, MN7;

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
- 18 m dla terenow: MN24, MN25, MN26, MN27,
- 20 m dla terenéw: MN22, MN23,

- 25 m dla terenéw: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11,
MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21;

7) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane;,

8) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca

b) zabudowa ustugowa zzakresu obstugi rekreacji, wypoczynku o$wiaty, kultury izdrowia,
z zastrzezeniem § 8 pkt 3,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy - nie wigcej niz 30%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz
60%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,2;

d) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
3) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 11 metrow;
4) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°, z wylgczeniem
dachéw budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych,
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b) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jednospadowe (dla budynkow bezposrednio
przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°,

¢) dachy budynkéw ustlugowych — dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

5) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz 3000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz: 25 m.

6) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU2, MNU3, MNU4, MNUS,
MNU6, MNU7, MNU8, MNU9, MNU10, MNUI11, MNU12, MNU13, MNU14 MNU15, MNU16,
MNU17, MNU18, MNU19, MNU21, MNU22, MNU23, MNU24, MNU?25 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 8 pkt 2 i 3,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy:
- nie wigcej niz 15% dla terenow: MNUS, MNU13, MNU15,

- nie wiecej niz 20% dla terenéw: MNU2, MNU3, MNU4, MNUS, MNU6, MNU7, MNU9,
MNU10, MNU11, MNU12, MNU14, MNU16, MNU17, MNU18, MNU19,

- nie wigcej niz 25% dla terenéw: MNU21,
- nie wigcej niz 30% dla terenow: MNU22, MNU23, MNU24, MNU25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:

- nie mniej niz 70% dla terenow: MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6, MNU7, MNUS, MNUJ9,
MNU10, MNU11, MNU12, MNU13, MNU15, MNU16, MNU17,

- nie mniej niz 70% dla terenu MNU2, z wyjatkiem dziatki onr ew. 34 z obr¢bu 01-03,
w odniesieniu do ktorej nalezy pozostawi¢ minimum 70 % powierzchni dzialki budowlanej,
przy zachowaniu 75 % powierzchni biologicznie czynnej w obrebie gruntu lesnego,

- nie mniej niz 65% dla terenow: MNU14, MNU18, MNU19,
- nie mniej niz 60% dla terenu MNU21,

- nie mniej niz 60% dla terenow: MNU23, MNU24, MNU25 z wyjatkiem dziatek istniejacych
o powierzchni mniejszej niz 1000m2 dla ktérych ustala si¢ nie mniej niz 45% powierzchni
dzialki budowlane;,

- nie mniej niz 55% dla terenu: MNU22,
¢) intensywnos¢ zabudowy:

- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,3 dia terenow: MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5, MNUS,
MNU7, MNUS8, MNU9, MNU10, MNU11, MNU12, MNU13, MNU15, MNU16, MNU17,

- nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,4 dla terenéw: MNU14, MNU18, MNU19, MNU21,
- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,6 dla terenéw: MNU22, MNU23, MNU24, MNU25,

d) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:



- 1200 m? dla terenéw: MNU21, MNU22, MNU23, MNU24, MNU?25,

-1500 m? dla terenéw: MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6, MNU7, MNU8, MNU?9,
MNU10, MNU11, MNU12, MNU 14, MNU18, MNU19,

- 2000 m? dla terenéw: MNU13, MNU15, MNU16, MNU17,
3) w odniesieniu do dzialki le$nej, znajdujacej si¢ w granicach terenu MNU2 ustala sig:
a) posadowienie budynkow na dzialce z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu,

b) zachowanie charakteru lesnego dzialki w obrebie gruntu lesnego stanowigcego powierzchnig
biologicznie czynng dzialki poprzez utrzymanie istniejacych zadrzewieni lesnych.

4) wysokos¢ zabudowy:

a) nie wiecej niz 10 metrow dla terenéw: MNU2, MNU3, MNU4, MNUS, MNU6, MNU7, MNUS,
MNU9, MNU10, MNU11, MNUi2, MNU13, MNU14, MNU15, MNUI8, MNUI19,
z zastrzezeniem pkt 4,

b) nie wiecej niz 12 m dla terenéw: MNU16, MNU17, MNU21, MNU22, MNU23, MNU24,
MNU?25;

5) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°, z wylgczeniem
dachéw budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych,

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jednospadowe (dla budynkéw bezposrednio
przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°,

¢) dachy budynkéw ustugowych — dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

6) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3, 4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

7) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz:
- 1200 m? dla terenéw: MNU21, MNU22, MNU23, MNU24, MNU25,

- 1500 m? dla terenéw: MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6, MNU7, MNU8, MNU9,
MNU10, MNU11, MNU12, MNU14, MNU18, MNU19,

- 2000 m? dla teren6w: MNU13, MNU15, MNU16, MNU17,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

-20 m dla terenéw: MNU14, MNU18, MNU19, MNU21, MNU22, MNU23, MNU24,
MNU?25,

-25 m dla terenéw: MNU2, MNU3, MNU4, MNU5, MNU6, MNU7, MNUS8, MNU9,
MNU10, MNU11, MNU12, MNU13, MNU15; MNU16, MNU17,

8) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

9) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, z wyjatkiem dziatek o nr ew. 55/1, 55/2, 55/3, 55/4, 55/6 z obrgbu 01-20.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU20 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

b) zabudowa uslugowa z zakresu ustug zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, handlu, gastronomi
i zabudowa hotelowa, z zastrzezeniem § 8 pkt 21 3,

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnie zabudowy - nie wigcej niz 25%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej - nie mniej niz
60%,

c) intensywnos$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,6;

d) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?;
3) wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 12 metrow;
4) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°, z wylaczeniem
dachow budynkoéw ustugowych, gospodarczych i garazowych,

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jednospadowe (dla budynkéw bezposrednio
przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°,

¢) dachy budynkoéw ustugowych — dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 40°;

5) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchnie dzialki nie mniejsza niz 1200 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz: 20 m.

6) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej oraz wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych;
2) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej z zakresu wodociagdéw;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,5;
d) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
4) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 15,0 m;
5) geometria dachow:

a) uksztattowanie pofaci dachowych budynkéw ustugowych: dachy plaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

b) uksztatltowanie potaci dachowych budynkow gospodarczych igarazowych: dachy ptlaskie,
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;

6) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,
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b) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejszg niz 30 m.
§ 36. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1, ZP2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie odpowiednio na terenach MN5, MN6, MN12,
MN13,

b) wody powierzchniowe,

¢) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 90%;
4) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

a) powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IW1, IW2, IW3 ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu infrastruktura techniczna z zakresu wodociggdw wraz zzabudowa
towarzyszaca;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,2;

3) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 12,0 m;

4) geometria dachéw — dachy plaskie, jednospadowe (dla budynkéw bezposrednio przy granicy),
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 40°;

5) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny kolejowe;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniej niz 30%,
¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,4;
3) wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 12,0 m;

4) geometria dachéw — dachy plaskie, jednospadowe (dla budynkéw bezposrednio przy granicy),
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 40°;

5) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 50 m.
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§ 39. Dla terenow komunikacji ustala sie:

Lp symbol przeznaczenie szerokos¢ w liniach szczegolowe zasady
| terenu terenu rozgraniczajacych zagospodarowania
droga publiczna . .
Klasy gléwnej -usta.la si¢ szeroko$¢ pasa terenu w
1. | KDGP1 granicach planu od 3,0m do
ruchu . .
. 50,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
przyspieszonego
-ustala  si¢  pdéilnocng  linig
. rozgraniczajaca drogi o szerokosci
2. | KDG1 dlr(cl)ga P uﬁhczqa pasa terenu w granicach planu od
asy glowney 73m do 144 m, zgodnie z
rysunkiem planu
-ustala  si¢  pdélnocng  linig
. rozgraniczajaca drogi o szerokosci
3. | KDG2 dlr(?ga ptil?llczr}a pasa terenu w granicach planu od
asy glowne] 126 m do 18,1 m, zgodnie z
rysunkiem planu
-ustala si¢ poludniowo-wschodnig
droga publiczna | linie rozgraniczajagcg drogi o
4. | KDZ1 klasy drogi szerokosci pasa terenu w granicach
zbiorczej planu od 0,1 m do 14,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu
-ustala  si¢  wschodnia  lini¢
droga publiczna | rozgraniczajacag drogi o szerokosci
5. | KDZ2 klasy drogi pasa terenu w granicach planu od
zbiorczej 0,lm do 3,7m, zgodnie 2z
rysunkiem planu
-ustala  si¢  wschodnig linie
droga publiczna | rozgraniczajacg drogi o szerokosci
6. | KDZ3 klasy drogi pasa terenu w granicach planu od
zbiorczej 0,lm do 09m, zgodnie z
rysunkiem planu
-ustala si¢ poludniowo-wschodnig
droga publiczna | lini¢ rozgraniczajagca drogi o
7. | KDZ4 klasy drogi szerokosci pasa terenu w granicach
zbiorczej planu od 1,7 m do 14,6 m, zgodnie
Z rysunkiem planu
-ustala  si¢  wschodnig lini¢
droga publiczna | rozgraniczajaca drogi o szerokosci
8. | KDZ5 klasy drogi pasa terenu w granicach planu od
zbiorczej 0,lm do 4,6m, zgodnie =z
rysunkiem planu
-ustala  sie¢  wschodnig linie | -
droga publiczna | rozgraniczajacg drogi o szerokosci
9. | KDZ6 klasy drogi pasa terenu w granicach planu od
zbiorczej 0,m do 292m, zgodnie =z
rysunkiem planu
droga publiczna | -ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w -'u.stz;(a. S1¢ r'eallzaqe;
10. | KDZ7 klasy drogi granicach planu od 20,0 m do sgle Lrowerowey -
zbiorczej 40,2 m, zgodnie z rysunkiem planu | _ opuszeza Sig realizacjg
nasadzen drzew,




oznaczonych na rysunku
planu jako rejon rzedu
drzew
-ustala  si¢  realizacjg
$ciezki rowerowej
droga publiczna | -ustala si¢ szerokos$¢ pasa terenu w | -dopuszcza sig¢ realizacjg
11. | KDZ8 klasy drogi granicach planu od 20,0 m do 40,0 | nasadzen drzew,
zbiorczej m, zgodnie z rysunkiem planu oznaczonych na rysunku
planu jako rejon rzedu
drzew
-ustala  si¢  realizacjg
-ustala  sie  polnocng  lini¢ | Sciezki rowerowej
droga publiczna | rozgraniczajaca drogi o szerokosci | -dopuszcza sig¢ realizacjg
12. | KDZ9 klasy drogi pasa terenu w granicach planu od | nasadzen drzew,
zbiorczej 0,lm do 22,6 m, zgodnie z |oznaczonych na rysunku
rysunkiem planu planu jako rejon rzedu
drzew
-ustala  sie  realizacje
-ustala sie polnocng i wschodnig | Sciezki rowerowej
droga publiczna | linie¢  rozgraniczajaca drogi o | -dopuszcza si¢ realizacje
13. | KDZ10 klasy drogi szeroko$ci pasa terenu w granicach | nasadzen drzew,
zbiorczej planu od 9,7 m do 19,2 m, zgodnie | oznaczonych na rysunku

z rysunkiem planu planu jako rejon rzedu
drzew

droga publiczna -ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w

14. | KDL1 Klasy lokalnej granicach planu od 12,0m do
) 15,9 m, zgodnie z rysunkiem planu

-ustala sie poludniowg lini¢

. rozgraniczajgcg drogi o szerokosci

15. | KDL2 dlr(cl)ag: pluilllc Zna pasa terenu w granicach planu od
y lokaine) 0,8m do 1,7m, zgodnie z

rysunkiem planu
-ustala  sie  realizacje
$ciezki rowerowej

droga publiczna -ustala sie szeroko$¢ pasa terenu w | -dopuszcza sie realizacje
16. | KDL3 lasy lokalnej granicach planu od 12,0 m do | nasadzen drzew,

32,0 m, zgodnie z rysunkiem planu | oznaczonych na rysunku
planu jako rejon rzedu
drzew
-ustala  sie  realizacje
$ciezki rowerowej

droga publiczna -ustala sie szerokos¢ pasa terenu w | -dopuszcza si¢ realizacjg
17. | KDL4 . granicach planu od 12,0 m do 22,0 | nasadzen drzew,
klasy lokalne;j . .

m, zgodnie z rysunkiem planu oznaczonych na rysunku
planu jako rejon rzedu
drzew
-ustala  sie  realizacje

. . $ciezki rowerowe;j
droga publiczna -ustala si szerokos¢ pasa terenu w -dopuszcza si¢ realizacje
18. | KDL5 . granicach planu 12,0 m, zgodnie z .
klasy lokalnej . nasadzen drzew,
rysunkiem planu
oznaczonych na rysunku
planu jako rejon rzedu

Drnialt

Strona 18




drzew

droga publiczna

-ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w

-ustala  si¢  realizacje
Sciezki rowerowej
- dopuszcza si¢ realizacje

19. | KDL6 Klasy lokalnes granicach planu od 12,0 m do 18,7 | nasadzen drzew,
y ! m, zgodnie z rysunkiem planu oznaczonych na rysunku
planu jako rejon rzgdu
drzew
-ustala  sie  realizacje
Sciezki rowerowej
droga publiczna -ustala si¢ szerokos$¢ pasa terenu w | -dopuszcza si¢ realizacjg
20. | KDL7 Kl ags plokalne' granicach planu od 12,0 m do 30,0 | nasadzen drzew,
y ] m, zgodnie z rysunkiem planu oznaczonych na rysunku
planu jako rejon rzedu
drzew
-ustala  si¢  realizacje
Sciezki rowerowej
droga publiczna -ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w ;li(;g gzzgza SI¢ rea!ilrzztcvjve
21.| KDLS gap | granicach planu od 12,0 m do 17,0 ’
klasy lokalne;j . . oznaczonych na rysunku
m, zgodnie z rysunkiem planu . .
planu jako rejon rzgdu
drzew
-ustala  sie  realizacje
$ciezki rowerowej
droga publiczna -ustala si¢ szerokos$¢ pasa terenu w | -dopuszcza si¢ realizacje
22. | KDL9 Kl ags plokalne' granicach planu od 11,9m do | nasadzen drzew,
y ] 21,9 m, zgodnie z rysunkiem planu | oznaczonych na rysunku
planu jako rejon rzgdu
drzew
droga publiczna -ustala si¢ szerokos¢ pasa terenu w
23. | KDL10 Kl fs Iiokalne' granicach planu od 6,8 m do 35,0
Y ) m, zgodnie z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala sie szerokos$¢ pasa terenu w
24. | KDL11 Kl ags plokalne' granicach planu od 15,0 m do 35,0
Y ) m, zgodnie z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala si¢ szerokos$¢ pasa terenu w
25. | KDDI1 klasg d}c)faz Jowei granicach planu od 10,0 m do
y a0) . 10,1 m, zgodnie z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala si¢ szerokos¢ pasa terenu w
26. | KDD2 klasg dlz)'az dowei granicach planu od 10,0m do
y €0) ) 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu
droea publiczna -ustala sie szerokos$¢ pasa terenu w
27. | KDD3 klasg d{; zdowei granicach planu od 10,0m do
y €0) ) 12,7 m, zgodnie z rysunkiem planu
droea publiczna -ustala sie¢ szeroko$¢ pasa terenu w
28. | KDD4 klasg dI()) o zdowei granicach planu 10,0 m, zgodnie z
y €0] ) rysunkiem planu
droea publiczna -ustala si¢ szerokos$¢ pasa terenu w
29. | KDDS5 klasg dﬁ A zdowe: granicach planu 10,0 m, zgodnie z
y €] ) rysunkiem planu
30. | KDD6 droga publiczna | -ustala sie szerokos¢ pasa terenu w




klasy dojazdowej | granicach planu 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu
droga publiczna -ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w
31. | KDD7 Klasy dojazdowe; granicach planu od 10,0 m do
12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w
32. | KDD8 Klasy doiazdowe granicach planu 10,0 m, zgodnie z
asy dojazdowej .
rysunkiem planu
droga publiczna -ustala sie szerokos¢ pasa terenu w
33. | KDD9 Klasy dojazdowe] granicach planu od 10,0 m do
10,2 m, zgodnie z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala si¢ szerokos¢ pasa terenu w
34. 1 KDD10 Klasy dojazdowej granicach planu od 10,0 m do
35,3m, zgodnie z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala sie szerokos¢ pasa terenu w
35. | KDDI11 Klasy dojazdowej granicach planu od 10,0 m do 11,2
m, zgodnie z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala si¢ szerokos¢ pasa terenu w
36. | KDDI12 Klasy dojazdowe] granicach planu od 10,0m do
15,7 m, zgodnie z rysunkiem planu
-dopuszcza si¢ realizacje
droga publiczna -ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w | nasadzen drzew,
37. | KDD13 Klasy dojazdowe] granicach planu od 11,4m do | oznaczonych na rysunku
40,5 m, zgodnie z rysunkiem planu | planu jako rejon rzedu
drzew
droga publiczna -ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w
38. | KDD14 Klasy dojazdowe] granicach planu od 10,0m do
15,8 m, zgodnie z rysunkiem planu
-ustala si¢ na fragmencie pdinocna
. linie rozgraniczajaca drogi oraz pas
39. | KDD15 kCi;(;gad}c))p:Zl;%Zvréeel. terenu o szerokosci w granicach
y €0l ) planu od 4,8 m do 17,9 m, zgodnie
z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala sie szerokos¢ pasa terenu w
40. | KDD16 Klasy dojazdowe] granicach planu od 10,0m do
) ) 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala si¢ szerokos¢ pasa terenu w
41. | KDD17 Klasy dojazdowe] granicach planu od 10,0m do
15,1 m, zgodnie z rysunkiem planu
-ustala si¢  wschodnig lini¢
. rozgraniczajacg drogi o szerokosci
42. | KDD18 kC};(ggadgl}:Zl;i)Zx: pasa terenu w granicach planu od
¥ €o) ) 40m do 9,0m, zgodnie z
rysunkiem planu
droga publiczna -usta.la si¢ szerokos$¢ pasa terenu w
43. | KDD19 Klasy dojazdowej granicach planu od 10,3m do
20,4 m, zgodnie z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala si¢ szerokos¢ pasa terenu w
44. | KDD20 klasy dojazdowej granicach planu od 10,0m do
12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
45. | KDD21 droga publiczna | -ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w
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klasy dojazdowej | granicach planu od 5,0m do
16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w
46. | KDD22 Klasy dojazdowe; granicach planu od 5,0m do
15,6 m, zgodnie z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w
47. | KDD23 Klasy dojazdowe; granicach planu od 5,0m do
12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala sie szerokos$¢ pasa terenu w
48. | KDD24 Klasy doiazdowe granicach planu od 12,0m do
y a0l . 34,5 m, zgodnie z rysunkiem planu
droga publiczna -ustala sie¢ szerokos¢ pasa terenu w
49. | KDD25 Klasy dojazdowe; granicach planu od 12,0m do
32,6 m, zgodnie z rysunkiem planu
L -ustala si¢ szerokos¢ pasa terenu w | -dopuszcza si¢ dojazd do
50. | KPR1 €138 p1eszo- granicach planu 12,0 m zgodnie z | przyleglych dzialek
rowerowy rysunkiem planu
. -ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w | -dopuszcza si¢ dojazd do
51. | KPR2 €138 pieszo- granicach planu 4,0 m zgodnie z | przylegtych dzialek
rowerowy rysunkiem planu
. -ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w | -dopuszcza si¢ dojazd do
52.| KPR3 €1ag p1eszo- granicach planu 4,0 m zgodnie z | przyleglych dzialek
rowerowy rysunkiem planu

DZIAL III.
Przepisy koncowe.

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 41. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Proiekt
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Zalgcznik do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficow stanowia — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2020r. poz. 713 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci
sprawy wodociaggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku,
zaopatrzenia w energie¢ elektryczna i cieplna oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami wtym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie $rodowiska, finansach publicznych;

2) Sposéb  realizacji inwestycji okreslonych w§ 1ust.2moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostgpnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) Inwestycje zzakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wlasnych
gminy, ujetych wplanie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z2021r.
poz. 305).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane bedg z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z2020r. poz. 2028), ze Srodkéw wiasnych przedsigbiorstwa
wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Radg Miejska wieloletnie plany
rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub
w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716).
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr ..............coiiinie. Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dmia ..............
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocno-zachodniej
czesSci miasta Konstancin-Jeziorna — etap 4

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru péinocno-zachodniej czesci
miasta Konstancin-Jeziorna — etap 4 zostal opracowywany na podstawie uchwaty Nr 199/V1/21/2012
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowywania przestrzennego obszaru poinocno-zachodniej czesci miasta
Konstancin-Jeziorna, zmienionej Uchwata Nr 449/VI1/27/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
Jeziorna z dnia 8 lutego 2017 r. iuchwatlg Nr 548/VII/35/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 5 lipca 2017 r. W projekcie planu pod zabudowg (mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca,
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca oraz ustugowa, ustugowg oraz zabudowe ustugowe;j
z zakresu ushug publicznych) przeznaczono w przewazajacej czesci powierzchnie terenéw otwartych,
dotychczas niezainwestowanych. Jedyny teren juz zainwestowany objety planem znajduje sie
pomig¢dzy ulicag Kazimierza Putaskiego i Kabacka.

Projekt miejscowego planu wprowadza nowe rozwigzania komunikacyjne. Nowy ukiad
komunikacyjny obszaru objetego planem opiera si¢ na krzyzujacych si¢ projektowanych drogach:
drodze klasy glownej ruchu przyspieszonego o przebiegu wschdéd — zachdd oraz drodze klasy
zbiorczej o przebiegu pdilnoc — poludnie. Drogi te majg charakter obwodowy icelem ich
zaprojektowania bylo wyprowadzenie ruchu tranzytowego oraz odcigzenie istniejacych ulic, przy
jednoczesnym zapewnieniu obstugi komunikacyjnej nowych terenow budowlanych wskazanych
w planie.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania
okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz. 741). Zgodnie zart.4 ust. 1 ww. ustawy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nastgpuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu. Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czg$¢ tekstows i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem.

1) Sposo6b realizacji wymogéw wynikajacyeh z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania ladu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska,
wtym gospodarowania wodami 1ochrony gruntéw rolnych ilesnych, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegblnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenistwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z §4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.



22003 r. Nr 164 poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
powinny zawiera¢ okreslenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
ochrony oraz tych, ktére wymagajg uksztaltowania lub rewaloryzacji, a takze okreslenie nakazow,
zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub okreslajac  potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Przy okre$laniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wlascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, zostaly przeanalizowane wnioski, ktére zostaly zlozone
w trakcie procedury planistycznej, biorac pod uwage aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne.

W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaly w nawigzaniu do istniejgcego
zagospodarowania terenu ustalono przeznaczenie terenu pod:

1.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN;

2.tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem MNU;
3.teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych - oznaczony symbolem UP;

4 tereny infrastruktury technicznej z zakresu wodociagéw - oznaczone symbolem [W;
5.tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem ZP;

6.teren kolei - oznaczony symbolem KK

7.teren komunikacji - droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego - oznaczony symbolem
KDGP;

8.tereny komunikacji - drogi publiczne klasy gléwnej - oznaczone symbolem KDG;
9.tereny komunikacji - drogi publiczne klasy zbiorczej - oznaczone symbolem KDZ;
10.tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej - oznaczone symbolem KDL;
11.tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej - oznaczone symbolem KDD,
12.tereny komunikacji — ciagi pieszo-rowerowe — oznaczone symbolem KPR.

Jednoczesnie dla terenéw MN, MNU, UP, KK iIW ustalono linie zabudowy oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustanawiajac wyzej wymienione
zasady zagospodarowania uwzgledniono wymagania wynikajace m.in. z zasad polityki przestrzenne]
okreslonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, zachowania odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog
publicznych.

Jednoczesnie w planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych oraz
wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami. Przejawia si¢ to
wprowadzeniem do tekstu uchwaly przepisow dotyczacych m.in. udziatu powierzchni biologicznie
czynnej iochrony przed halasem (poprzez odpowiednig kwalifikacj¢ terenéw). W planie
wprowadzono takze przepisy dotyczace lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko zakazujac co do zasady ich lokalizacji (z opisanymi wyjatkami).

Sporzadzajac plan uwzgledniono takze wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej. W obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkéow nr AZP: 59-67/48. Plan ustala zasady
ochrony wyzej wspomnianego zabytku archeologicznego. W obszarze planu nie wystgpujg dobra
kultury wspolczesne;j.

Drnials Strona 2



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami sa realizowane gléwnie na etapie realizacji
zabudowy i uzyskiwania zgdéd na zabudowg terenow. Jednakze réwniez w planie miejscowym
okreslono niektore wymagania majace wpltyw na spelnienie wyzej wymienionych wymagan. Nalezy
w tym miejscu wskaza¢ na obowigzek zachowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej czy
odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacji gminnej. Stopien realizacji potrzeb osdb ze szczegdlnymi
potrzebami zalezal bedzie od rodzaju realizowanej zabudowy, w szczegdlnosci obowigzek
zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyl ewentualnych obiektéow uzytecznosci publicznej
realizowanych na podstawie przepisow planu.

Zgodnie zart. 2 pkt 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢
w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia terenow na okreslone cele
powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania irozwoju gospodarczego danego obszaru
uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, srodowiskowe 1 inne wystepujgce w danym obszarze.
Jednoczesnie przy ocenie ekonomiki rozstrzygnie¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki
finansowe uchwalenia planu, o ktérych mowa ponizej. Zapisy planu umozliwig racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu.

Spoleczenstwo mialo zapewniony udzial w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym takze przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej. Jednocze$nie
zachowana zostala jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdélnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu (w tym takze przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej) oraz uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu. Zlozone przez wiascicieli gruntéw wnioski i uwagi zostaly rozpatrzone czym tym samym
uwzgledniono podczas sporzadzania planu prawo wlasnosci.

Sporzadzany plan miejscowy nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, ani potrzeb
interesu publicznego.

Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych zostaly
uwzglednione w planie poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej. Ponadto sporzadzany plan miejscowy zapewnia uzyskanie odpowiedniej ilosci i jakosci
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Miasto i Gmina Konstancin-Jeziorna posiada przygotowana ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2014-2018”, ktérej wyniki zostaly zawarte
w uchwale Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 890/VI1/49/2018 z dnia 10 pazdziernika 2018 r.
W w/w analizie wskazano, ze wedlug stanu na dzien 15 wrzesnia 2018 r. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru potnocno-zachodniej cz¢sci miasta Konstancin-Jeziorna —
etap 4 byl w trakcie opracowania.

Uniwersalne projektowanie zostalo uwzglednione w planie poprzez ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, wtym na budzet gminy zostat okre$lony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzone]
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woparciu o przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych nie ma charakteru normatywnego izawiera jedynie informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych
dochoddéw i wydatkéw gminy.

Prognoza skutkéw finansowych zawiera w szczegolnosci:

a)prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane
z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania zwigzane z uniemozliwieniem
lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czesci w sposéb dotychczasowy
a takze z obnizeniem wartosci nieruchomosci;

b)prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy;

c)wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkow finansowych maja charakter szacunkowy i stuzg wytacznie do
ustalenia  orientacyjnych  prawdopodobnych  konsekwencji  finansowych  zwigzanych
z obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte
w prognozie przyjeto orientacyjnie i mogg one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie
czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewngtrzne uwarunkowania
niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Do skutkow finansowych przedmiotowego planu zalicza sie:

a)wydatki zwigzane z wykupem nieruchomosci zajetych pod planowane drogi publiczne, ktérych
realizacja stanowi¢ bedzie zadanie wiasne gminy isa zwiazane przede wszystkim z poszerzeniem
istniejacych drog;

b)wydatki zwigzane z budowg drog - urzadzenie pasa drogowego;,

c)wydatki zwigzane z budows sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji 1 wodociggow,
w zakresie w jakim stanowig zadania wlasne gminy;

d)dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych;
e)dochody z oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;
f)dochody z podatku od nieruchomosci.

Do skutkéw finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie zalicza si¢ wydatkoéw
ponoszonych przez inne podmioty, w tym wydatkoéw ponoszonych na wykup nieruchomosci zajgtych
pod drogi wojewddzkie. Ponadto w przypadku nieruchomosci polozonych w obszarze objetym
przedmiotowym planem nie zachodzi sytuacja obnizenia wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposob realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 3 do uchwaly.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu sciekow,

ustawa Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o zamdOwieniach publicznych oraz ustawa o finansach
publicznych. Sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem
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techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z2020r.
poz. 1219 z pézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu.

Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okreslone w obowigzujacym
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna. Zgodnie zobowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, obszar objety planem polozony jest w terenie Ua
— strefa urbanizacji, Ur — strefa rozwoju, 3Ur — strefa rozwoju, 7E — strefa ochrony ekologicznej, 10E
— strefa ochrony ekologicznej. Obszar obj¢ty planem obejmuje réwniez teren okreslony w Studium
jako G — teren projektowanej obwodnicy. Studium wyznacza takze podstawowy uktad komunikacyjny
w postaci ul. Pulaskiego, ul. Kabackiej i ul. Saneczkowe;j.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sie¢, ze ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pélnocno-zachodniej czesci miasta Konstancin-Jeziorna - etap 4 nie naruszajg
ustalen ww. studium.

Dla obszaru objgtego planem nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zzachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1.Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podj¢ta Uchwate Nr 199/V1/21/2012 z dnia 23 marca 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowywania przestrzennego
obszaru pétnocno-zachodniej czesci miasta Konstancin-Jeziorna;

2.Zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

3.0gloszono w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

4.Sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko;

5.Uzyskano opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6.Dokonano uzgodnienn projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

7.Uzyskano niezbedne zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nielesne;

8.W dniu 14.09.2016 r. ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wylozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach
od 3 pazdziernika 2016r. do 24 pazdziernika 2016r., zorganizowano dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 10.10.2016 r.;

9.Wyznaczono w ogloszeniu termin, wktérym osoby prawne ifizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
miejscowego do dnia 7 listopada 2016 r.;

10.Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wplynely 62 uwagi, ktére zostaly
rozstrzygniete przez Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna;

11.Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta uchwaty Nr 449/VI11/27/2017 z dnia 8 lutego 2017 r.
oraz Nr 548/VI1/35/2017 z dnia 5 lipca 2017 r., ktére zmienily pierwotng uchwate intencyjng — tym



samym podzielono sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
péinocno-zachodniej czgsci miasta Konstancin-Jeziorna na etapy;

12.Wydzielono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poinocno-
zachodniej cze$ci miasta Konstancin-Jeziorna — etap 4 oraz wprowadzono do niego zmiany
wynikajace z rozpatrzenia uwag ztozonych podczas wylozenia do publicznego wgladu;

13.W wymaganym zakresie powtérzono proces uzgadniania i opiniowania projektu planu;

14.4 marca 2020 r. ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wylozono projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach
od 23 marca 2020 r. do 15 kwietnia 2020 r.,

15.Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wplyngto 10 uwag, ktdére zostaty
rozstrzygniete przez Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna;

16.Ze wzgledu na ogloszenie na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii zostata
odwotana dyskusja publiczna. Ponadto poinformowano o powtorzeniu wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potnocno-zachodniej czgsci miasta
Konstancin-Jeziorna — etap 4.

17.13 stycznia 2021 r. ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wylozono projekt wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach
od 26 stycznia 2021 r. do 16 lutego 2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ wdniu 2 lutego 2021 r. (wtorek) o godz. 14%. Termin
sktadania uwag zostal ustalony do dnia 3 marca 2021 r.,

18.Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wplynelo 28 uwag, ktére zostaly
rozstrzygniete przez Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna;

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r poz. 741) zuwzgl¢dnieniem
przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. 22021 r. poz. 247).

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej Konstancin-Jeziorna projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocno-zachodniej czgsci
miasta Konstancin-Jeziorna — etap 4. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta
podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.
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