
konieczności w y k azy w an ia  istnienia lub naruszenia  w łasnego  interesu p raw nego.

U w agi do planu m ie jscow ego  m ogą  być zg łoszone  rów nież  w  postaci e lektronicznej:

- za pom ocą  elektron icznej skrzynki podaw częj na p la tfo rm ie  eP U A P : /4 5 7 6 m q sek c /S k ry tk aE S P ;
- za pom ocą  poczty  e lek tron icznej (e-m ail)  -  adres  u rzad @ k o n s tan c in iez io rn a .p l .

W  o p racow anym  pro jekcie  planu zapew n io n y  został udział spo łeczeństw a na zasadach okreś lonych  
w ustaw ie  z dnia 3 paźdz ie rn ika  2008 r. o udostępn ien iu  inform acji  o środow isku  i j e g o  ochronie , 
udziale  spo łeczeństw a  w och ron ie  środow iska  oraz  o ocenach  oddz ia ływ an ia  na środow isko  oraz 
w w. ustaw ie  o p lanow aniu  i z agospodarow an iu  przes trzennym .

Z g o d n ie  z o b w ieszczen iem  i og łoszen iem  z dnia 4 grun ia  2019  r. o p rzystąp ien iu  do sporządzen ia  
m ie jscow ego  planu zago sp o d aro w an ia  p rzes trzennego  dla działki o nr ew. 53/31 z obrębu  03-16  
położonej w K onstanc in ie -Jez io rn ie  um o ż liw io n o  sk ładanie  w n io sk ó w  do planu w te rm in ie  do dnia 
3 stycznia  2020 r.

N astępn ie  zgodn ie  z o bw ieszczen iem  i og łoszen iem  o w y łożen iu  projektu  planu do pub licznego  
w glądu  usta lono  term in  w y łożen ia  projek tu  p lanu  w term inie  od 14 lipca 2020  r. do 4 sierpnia 2020 
r., o czym  p o in fo rm o w an o  w prasie m iejscow ej,  w  B iuletynie  Inform acji  Publicznej oraz na tablicy  
ogłoszeń  U rzędu  M iasta i G m iny  K onstanc in -Jez io rna.  D yskusja  pub liczna  nad rozw iązan iam i 
przy ję tym i w projekcie  p lanu odby ła  się 20 lipca 2020 r. Do w y ło żo n eg o  projektu  planu 
zapew niono  m oż liw ość  sk ładania  u w ag  do dnia 18 s ierpnia  2020  r. P rojekt m ie jscow ego  planu 
zag ospodarow an ia  p rzes trzennego  dla działki o nr ew. 53/31 z obrębu  03-16  po łożonej w  
K onstanc in ie -Jez io rn ie  w trakcie  w yłożen ia  do pub licznego  w g lądu  został udostępn iony  w postaci 
e lektron icznej na stronie in ternetowej u rzędu  h t tp : / /b ip .k o n s ta n c in ie z io rn a .p l / .

Przy p rzygo tow an iu  projek tu  m ie jscow ego  planu zag ospodarow an ia  p rzes trzennego  dla działki 
o nr ew. 53/31 z obrębu 03-16  położonej w  K onstanc in ie -Jez io rn ie  zachow ano  ja w n o ść  i 
przejrzystość  p rocedury  p lanis tycznej.

W  planow aniu  i z ag ospodarow an iu  p rzes trzennym  uw zględnia  się ró w n ież  potrzebę  zapew nien ia  
odpow iedn ie j ilości i jakości w ody, do ce lów  zaopa trzen ia  ludności.

O bsza r  op racow ania  je s t  zasilany  z sieci m iejskiej w odoc iągow ej.  Ponadto  ustalając 
p rzeznaczen ie  terenu lub określa jąc  po tenc ja lny  sposób zagospodarow an ia  i korzys tan ia  z terenu, 
organ w aży  interes pub liczny  i interesy pryw atne , w tym zg łaszane  w postaci w n io sk ó w  i uwag, 
zm ierza jące  do ochrony  istn iejącego stanu zag o sp o d aro w an ia  terenu, jak  i zm ian  w zakresie  je g o  
zagospodarow an ia ,  a także analizy  ekonom iczne ,  ś ro d o w isk o w e  i społeczne.

W p rzy g o to w an y m  pro jekcie  planu uw zg lędn iono  interes pub liczny  i interesy pryw atne  a także 
analizy ekonom iczne , ś rodow iskow e  i społeczne. Do p rzyg o to w an eg o  pro jek tu  m ie jsco w eg o  planu 
zagospodarow an ia  p rzes trzennego  spo rządzono  p rognozę  oddz ia ływ ania  na środow isko  oraz  
p rognozę  sku tków  finansow ych . Z e  w zg lędu  na ustalone w planie  przeznaczen ie  nie p rzew idu je  się 
w g ran icach  planu w zros tu  liczby ludności.

Jednocześn ie  na leży uznać, że p rzed m io to w y  teren po łożony  je s t  w gran icach  jednostk i  
osadniczej, gdzie  została w yksz ta łcona  s truk tura  funkc jona lno-przes trzenna . Teren, dla k tórego  
o p raco w an o  projekt m ie jscow ego  planu  zago sp o d aro w an ia  p rzes trzennego  dla działki o nr ew. 
53/31 z obrębu  03-16  położonej w K onstanc in ie -Jez io rn ie ,  leży w po łudn iow o-zachodn ie j  części 
gminy.

Od s trony po łudn iow o-zachodn ie j  teren działki p rzy lega  do ulicy W ierzbnow sk ie j ,  s tanow iącej 
drogę gm inną. Działka o nr ew. 53/31 z obrębu  03-16 po łożona je s t  w sąs iedztw ie  te renów  
zabudow anych  budynkam i m ieszka lnym i jed n o ro d z in n y m i.  P rzedm io tow a  n ie ruchom ość  je s t  
zabudow ana . N a działce  o nr ew. 53/31 z obrębu  03-16  znajduje  się p rzychodn ia  rehabili tacy jna  z
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punk tem  zaopa trzen ia  o r topedycznego . Jest to b udynek  3 kondygnacyjny . D w ie  k ondygnac je  
uży tkow e  i 1 kondygnac ja  n ieuży tkow a

O bszar  jes t  w y p o sażo n y  w  sieć w odo c iąg o w ą , kanalizacyjną , e lek troenerge tyczną , g azow ą o raz  
w sieć i u rządzenia  te lekom unikacy jne . Ulica W ierzbnow ska  je s t  d rogą publiczną.

ZGODNOŚĆ Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTÓREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W dniu 10 paźdz ie rn ika  2018 r. Rada M iejska  K onstanc in -Jez io rna  podjęła  uchw alę  Nr 
S 9 0 /V 11/49/2018 w spraw ie  oceny  aktualności S tud ium  u w aru n k o w ań  i k ie runków  
zag ospodarow an ia  p rzes trzennego  oraz  p lanów  m ie jscow ych  w G m in ie  K onstanc in -Jez io rna .  Dla 
terenu, ob ję tego  gran icam i projek tu  m ie jsco w eg o  planu zagosp o d a ro w an ia  p rzes trzennego  dla 
działki o nr ew. 53/31 z obrębu  03-16 położonej w K onstanc in ie -Jez io rn ie  o b ow iązu je  ak tualn ie  
m ie jscow y plan zago sp o d aro w an ia  przes trzennego  dla działki o nr ew. 53/31 z obrębu  03-16  w 
K onstancin ie-Jez iorn ie ,  za tw ie rdzony  U chw alą  N r 3 7 9 /V I1/24/2016 Rady M iejskiej K onstancin- 
Jeziorna  z dnia 26 paźdz ie rn ika  2016  r. w spraw ie  m ie jscow ego  planu zago sp o d aro w an ia  
przes trzennego  dla działki o nr ew. 53/31 z obrębu 03-16  w K onstanc in ie -Jez io rn ie  ( Dz. Urz. Woj. 
Maz. z dnia 8 g rudn ia  2016  r. , poz. 10931).

W  pow yższej analiz ie  uznano , że plan je s t  aktualny.

W P Ł Y W  NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDŻET G M IN Y

Z godn ie  z w s tępnym i w y n ik am i p rognozy  finansow ej uchw alen ia  m ie jscow ego  planu 
zago sp o d aro w an ia  p rzes trzennego  dla działki o nr ew. 53/31 z obrębu  03-16  położonej w  
K onstancin ie-Jezio rn ie ,  sporządzonej w  oparc iu  o przepisy  ustaw y z dnia 27 m arca  2003 r. o 
p lanow aniu  i z ag ospodarow an iu  przes trzennym  oraz  rozporządzen ia  M in is tra  Infrastruk tury  z dnia 
26 sierpnia  2003 r. w  sp raw ie  w y m a g a n e g o  zakresu  projek tu  m ie jscow ego  planu 
z ag ospodarow an ia  przes trzennego , p rzy jęc ie  pro jek tu  p lanu pow o d u je  skutki f inansow e dla 
budżetu  G m in y  K onstancin-Jeziorna. Z tytułu podatku  od n ie ruchom ośc i  p rzew id y w an y  je s t  w zros t 
do ch o d ó w  dla budże tu  gminy, w  p rzypadku  dokonan ia  zm ian y  sposobu uży tk o w an ia  trzeciej 
kondygnacji  na cele uży tkow e. N atom iast nie p rzew idu je  się w y d a tk ó w  zw iązanych  z u chw alen iem  
tego planu zago sp o d aro w an ia  p rzes trzennego . O sta teczny  p ro g n o zo w an y  bilans dochodów' 
z w iązanych  z uchw alen iem  planu, będzie  zależał od skuteczności w  egzek w o w an iu  podatku od 
n ieruchom ości.

Sposób  realizacji zap isanych  w p lanie , inwestycji z zakresu  infrastruk tury  technicznej, które 
należą do zadań w łasnych  gm iny , oraz zasady ich f inansow an ia  określa  za łącznik  nr 3 do projektu  
uchwały.

Realizacja  inw estycji  p rzeb iegać  będzie  zgodn ie  z obow iązu jącym i przep isam i w tym m.in. 
ustaw ą p raw o budow lane , ustaw ą o zb io ro w y m  zaopa trzen iu  w w odę  i zb io row ym  o d p row adzan iu  
ścieków, ustaw ą Praw o ochrony  środow iska , us taw ą  o zam ów ien iach  pub licznych  oraz  ustaw ą o 
f inansach publicznych . Sposób  realizacji inwestycji m oże  ulegać m odyfikac ji  w raz  z doko n u jący m  
się pos tępem  tech n iczno - techno log icznym , zgo d n ie  z zasadą  s tosow ania  najlepszej dostępnej 
techniki określonej w art. 3 pkt 10 ustaw y z dnia 27 kw ie tn ia  2001 r. P raw o och rony  środow iska  
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1219 z późn. zm .), o ile nie stanow i to naruszen ia  p rzep isów  planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działki o nr ew. 53/31 
z obrębu 03-16 położonej w Konstancinie-Jeziornie spełnia wymogi obowiązujących  
przepisów, w tym wymogi szczegółowo w ym ienione w niniejszym uzasadnieniu, a także z
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uwzględnieniem przepisów odrębnych (m.in. z zakresu ochrony środowiska).
Przedstawiany Radzie Miejskiej Konstancin-Jeziorna do uchwalenia projekt planu 

stwarza podstawę materialno-prawną do realizacji interesów prywatnych, zabezpieczając  
równocześnie ochronę i realizację celów publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla działki o nr ew. 53/31 z obrębu 03- 
16 położonej w Konstancinie-Jeziornie po uchwaleniu będzie stanowił podstawę formalną i 
merytoryczną do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowę i innych decyzji 
administracyjnych.
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