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U C H W A L A  N R .........................
R A D Y  M IE J S K IE J  K O N S T A N C I N -J E Z I O R N A

z dnia 2020  r.

w  sp raw ie  przystąp ien ia  do sp orząd zen ia  zm ia n y  m ie jsco w eg o  planu z a g o sp o d a ro w a n ia
p rzestrzen n ego  g ru n tó w  O sied la  G ra p a  i teren ó w  p rzy leg łych  - dla działk i o nr  ew. 69 z obrębu

03-12  w K on stan cin ie -Jez iorn ie .

N a pods taw ie  art. 18 ust. 2 pk t 5 us taw y z dnia  8 m arca  1990 r. o sam orządz ie  g m in n y m  (Dz.U. 
z 2020  r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 1 i 27 us taw y z dnia 27 m arca 2003 r. o p lanow aniu  
i zag o sp o d a ro w an iu  p rzes trzennym  (Dz. U. z 2020  r. poz. 293 z późn. zm .)  Rada M ie jska  K onstancin - 
Jez iorna  uchw ala ,  co następuje:

§ 1 . 1 .  P rzystępuje  do sporządzen ia  zm ian y  m ie jsco w eg o  planu zagospodarow an ia  
p rzes trzennego  g run tów  O sied la  G rapa i te renów  przy leg łych  - dla działki o nr ew. 69 z obrębu  03-12 
w K onstancin ie-Jeziorn ie .

2. Z m ian a  m ie jscow ego  planu z ag o sp o d a ro w an ia  p rzes trzennego  g run tów  O sied la  G rapa  i te renów  
p rzy leg łych  - dla działki o nr ew. 69 z obrębu  03-12 w K onstanc in ie -Jez io rn ie  będzie  polegać na 
zm ian ie  tekstu p lanu, w  odniesien iu  do działki o nr  ew. 69 z obrębu  03-12 , w zakresie  :

1) p rzeznaczen ia  terenu;

2) zasad o ch rony  dz iedz ic tw a  ku ltu row ego  i zaby tków ;

3) zasad ksz ta ł tow ania  z ab u d o w y  oraz w sk a ź n ik ó w  z a g o sp o d a ro w an ia  terenu z w y łączen iem  
m in im alnego  udziału  p ro cen tow ego  pow ierzchn i b io log icznie  czynnej w odn iesien iu  do 
pow ierzchn i działki budow lane j ,  m in im alne j  liczby m iejsc  do parkow an ia  w  tym  miejsc 
p rzezn aczo n y ch  na pa rkow anie  po jazd ó w  zaopa trzonych  w  kartę  pa rk in g o w ą  i sposobu  ich 
realizacji oraz linii z abudow y;

4) m in im alne j pow ierzchn i  now o w ydzie lone j działki budow lane j.

§ 2. In tegralną część  uchw ały  s tanow i załącznik , p rzeds taw ia jący  w sposób  g raf iczny  granice 
obszaru  ob ję tego  zm ian ą  planu.

§ 3. W y k o n an ie  u chw ały  pow ierza  B urm is trzow i G m in y  K onstanc in -Jez io rna.

§ 4. U ch w a ła  w chodz i w  życie  z dn iem  podjęcia.
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U zasad n ien ie

do U ch w ały  Nr. R a d y  M iejskiej K o n sta n c in -J ez io rn a  z dnia w  spraw ie
p rzystąp ien ia  do sp orząd zen ia  zm ia n y  m ie jscow ego  p lanu  za g o sp o d a ro w a n ia  przestrzen n ego  

g ru n tó w  O sied la  G ra p a  i terenów p rzy leg łych  - dla działk i o nr ew. 69 z obrębu 03-12
w K on stan c in ie -Jez iorn ie .

Dla terenu, gdzie  je s t  po łożona  działka o nr ew. 69 z obrębu  03-12  obow iązu je  m ie jsco w y  plan 
zago sp o d aro w an ia  p rzes trzennego  g run tów  O siedla  G rapa  i te renów  przy leg łych , za tw ierdzony  
U chw alą  N r  4 3 5 /IV /27 /2005  Rady M iejskiej K onstanc in -Jez io rna  z dnia 17 paźdz ie rn ika  2005 r., 
op u b l ik o w an ą  w D zienniku  U rzęd o w y m  W ojew ództw a M azow ieck iego  N r  282 z dnia  22 g rudnia  
2005 r., poz. 10685.

Z g o d n ie  z usta leniam i tego planu p rzedm io tow a  działka po łożona jes t  w g ran icach  terenu B 4M N R , 
w  odniesieniu  do którego  adap tu je  się istniejącą zab udow ę  z d o puszczen iem  p rzeb u d o w y  oraz ustala 
się realizację  nowej zabudow y.

Ponadto , w  zakresie  och rony  dób r  ku ltury  i krajobrazu  k u ltu row ego  plan ustala zachow an ie  
budy n k ó w  o charak te rze  z a b y tk o w y m , oznaczonych  na rysunku planu, dla k tórych  obow iązu je :

1) zakaz  zm ian y  fo rm y  zew nętrznej,  w  tym  dachu, w ystro ju  i detalu  e lew acji ,  fo rm y  o tw orów  
i stolarki;

2) nadzór konse rw a to rsk i  nad rem ontam i i pracam i adap tacy jnym i (uzgodn ien ie  dokum entac ji  
p ro jek tow ej,  nadzór nad pracam i).

Na p rzedm io tow ych  dz ia łkach  zna jdu ją  się dw a budynki zabytkow e:

- willa Z am eczek  w raz  z o g rodem , w p isana  do rejestru zabytków ,

- w illa  (stara w ozow nia ) ,  w p isana  do G m innej  Ew idencji  Zabytków .

W dniu 0 2 .03 .2020  r. w płynął w n io sek  o zm ian ę  tego planu, gdyż  zapisy  planu u m ożliw ia ją  je d y n ie  
adaptację  i p rzeb u d o w ę  istn iejących obiektów.

W łaścicie l  zam ierza  dokonać:

- w odniesien iu  do willi Z am eczek  - rew italizacji a rch itek tury  w raz  z boga tym  w ystro jem  
w uzgodn ien iu  z MWK.Z,

- w  odn iesien iu  do Starej W ozow ni - budo w y  bezp iecznego  w ejścia  na piętro (istnieją ty lko 
zew nę trzne  d rew n iane  schody, brak  w ew nę trznych ) ,

- w y b u d o w a ć  garaż  ja k o  d o b u d o w a  do Starej W ozowni.

Z a tem  in tencją  zm iany  planu je s t  w p ro w ad zen ie  zap isów  w  tekście planu u m oż liw ia jących
ro zbudow ę  is tn iejących budynków .

Z g odn ie  z art. 17 pkt 4 i 5 us taw y  z dnia 27 m arca 2003 r. o p lanow an iu  i zagospodarow an iu  
p rzes trzennym  (D z.U . z 2020  r. poz. 293 z późn. zm .)  na po trzeby  projektu  zm ian y  planu zostanie  
spo rządzona  p rognoza  o d d z ia ływ an ia  na ś rodow isko  oraz  p rognoza  sku tków  f inansow ych  uchw alen ia  
planu. W o p ra c o w y w a n y m  pro jekc ie  zm iany  planu zapew niony  zostanie  udział spo łeczeństw a  na 
zasadach  ok reś lonych  w  ustaw ie  z dnia  3 paźdz ie rn ika  2008  r. o udostępn ien iu  inform acji  
o ś rodow isku  i je g o  ochron ie ,  udziale  spo łeczeństw a  w  ochron ie  środow iska  oraz  o ocenach 
oddz ia ływ an ia  na ś rodow isko  o raz  w ww. ustaw ie  o p lanow aniu  i zag o sp o d aro w an iu  przes trzennym .

U chw alen ie  zm iany  m ie jscow ego  planu zago sp o d aro w an ia  p rzes trzennego  przez Radę M iejską 
nastąpi po p rzep row adzen iu  czynności fo rm alno -p raw nych  o k reś lonych  w art. 17 ustaw y 
o p lanow aniu  i zago sp o d aro w an iu  p rzes trzennym , po stw ierdzeniu , że nie narusza  ona ustaleń 
studium.
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