Projekt
z dnia 3 grudnia 2025 r.

UCHWALA NR . .......cccuveeuuene
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2026 — 2030"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
7 2023 r. poz. 725 z pdzn.zm.), Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Konstancin-Jeziorna na lata 2026 — 2030 stanowigcy zalacznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik do uchwaly nr ...................

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Konstancin-Jeziorna
na lata 2026 — 2030

Podstawa prawna. art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r. poz. 725 z pozm.zm.)

Konstancin-Jeziorna, 2025 r.
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1. Wprowadzenie

Gminy realizujg polityke rozwoju mieszkalnictwa komunalnego za pomoca réznych

instrumentow, w tym m.in. poprzez tworzenie zasobu mieszkaniowego, uchwalanie zasad
1 kryteriow wynajmowania lokali wchodzacych w jego skiad, czy zawieranie uméw najmu
lokali socjalnych. Do gminy nalezy rowniez uchwalanie wieloletnich programéw gospodaro-
wania mieszkaniowym zasobem gminy. Obowigzek ten wynika bezposrednio z art. 21 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmia-
nie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn.zm.). Przedmiotowy program winien
by¢ opracowany na okres co najmniej pi¢ciu kolejnych.
Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy, tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkanio-
wych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadah wlasnych gminy. Gmina, na zasadach i w przy-
padkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach, lokale w ramach najmu socjalnego, lokale zamienne oraz tymczasowe
pomieszczenia.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Konstancin-Je-

ziorna na lata 2026-2030 jest dokumentem okreslajacym kierunki, zasady i cele prowadzone;j
przez gming polityki mieszkaniowej. Ustala on przede wszystkim zadania w zakresie planow
remontéw 1 modernizacji budynkéw komunalnych, plany sprzedazy lokali stanowiacych
wiasnos$¢ gminy, polityke czynszowa, sposoby i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy, zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej, a takze wysoko$¢ wydatkéw z podzia-
tem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji, wydatki inwestycyjne,
a takze inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem gminy.
Program zawiera réwniez wykaz budynkow, ktore z uwagi na zly stan techniczny (ich dalsza
eksploatacja wymagalaby duzych nakltadow finansowych) przeznaczone sa do
wykwaterowania, zbycia lub przeznaczenia na cele publiczne. Koncepcja ta pozwoli na
obnizenie kosztow utrzymania calego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2026-2030

Zasob mieszkaniowy Gminy Konstancin-Jeziorna, wedtug stanu na dzien 25.11.2025 r.,
wynosi 603 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 29 832,95 m? w tym:
— 463 lokale mieszkalne w 42 budynkach bedacych 100% wtasno$cig gminy,
— 140 lokale mieszkalne w 38 budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
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Wykres nr 1

Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Konstancin-Jeziorna, stan na dzien 25.11.2025 r.

Lokale mieszkalne w
budynkach wspdélnot
mieszkaniowych
23%

budynkach bedacych

Lokale mieszkalne w

wtasnoscig gminy
77%

Lokale znajduja si¢ w budynkach o zréznicowanym standardzie, wybudowanych w latach
1910 r. — 2017 r., o charakterze willowym oraz w blokach wielorodzinnych.

Zestawienia ilo$ci, powierzchni i wyposazenia budynkow bedacych wlasnoscig gminy i lokali
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych przedstawiaja ponizsze tabele.

Tabela nr 1
Budynki komunalne — 100% wlasno$ci gminy
L Wyposazenie
p- Tlos¢ Powierzchnia
Adres budynku Rok budo . i
y "1 lokali [m?] Woda i Centralne Gaz .
kanalizacja . . Uwagi
o s Ogrzewame ziemny
miejska
1 | A Walentynowicz 7 1950-1960 1 66,79 1 1 | | Osrzewanie
etazowe gazowe
2 | A Walentynowicz 9 1950-1960 1 67,33 1 1 | |Ogrzewanie
etazowe gazowe
3 | A Walentynowicz 11 1950-1960 1 66,65 1 1 | | Osrzewanie
etazowe gazowe
4 | A Walentynowicz 13 1950-1960 1 67,03 1 1 | |Ogzewanie
etazowe gazowe
5 | A Walentynowicz 15 1950-1960 1 70,76 1 1 | |Ogrzewanie
etazowe gazowe
6 | A Walentynowicz 17 1950-1960 2 64,64 2 1 | | Osrzewanie
etazowe gazowe
7 | A Walentynowicz 19 1950-1960 1 70,64 1 1 | |Ogrzewanie
etazowe gazowe
8 | A Walentynowicz 21 1950-1960 1 70,76 1 1 | | Osrzewanie
etazowe gazowe
9 | Brzozowa 2A 1998 21 1070,00 21 21 .| Ogrzewanie
elektryczne
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10

Brzozowa 2B

2006

12

681,00

12

12

Ogrzewanie
elektryczne

11

Brzozowa 2C

2002

24

1 448,30

24

24

Ogrzewanie
elektryczne

12

Brzozowa 2D

2007

24

921,00

24

24

Ogrzewanie
elektryczne

13

Dhuga 21

1950

327,54

Ogrzewanie na
paliwo stale

14

Jasiowa 6

1930-1932

622,73

Ogrzewanie
gazowe - kotlownia

15

Jasiowa 6A

1930-1932

167,14

Ogrzewanie
etazowe gazowe

16

Jasiowa 6B

1930-1932

22,93

Ogrzewanie
etazowe gazowe

17

Kozia 1A

1967

18

779,13

18

Ogrzewanie na
paliwo stale - 4/
elektryczne

18

Kozia 1B

1966

19

764,24

19

Ogrzewanie na
paliwo stale - 8/
elektryczne

19

Kozia 1C

2005

30

1 090,00

30

Ogrzewanie
elektryczne

20

Krolewska 13

1938

332,80

Ogrzewanie
etazowe gazowe

21

Krolewska 13 A

1938

48,35

Ogrzewanie
etazowe gazowe

22

Mirkowska 39A

2011

27

1 180,32

27

27

27

Ogrzewanie
gazowe - kottownia

23

Mirkowska 42

1910

12

662,02

12

Ogrzewanie na
paliwo stale - 6/
elektryczne

24

Mirkowska 48

2011

80

5674,30

80

80

Ogrzewanie
gazowe - kotlownia

25

Mirkowska 48B

1992

301,60

Ogrzewanie
elektryczne/
etazowe

1 lokal gaz

26

Mirkowska 48C

1992

349,70

Ogrzewanie
elektryczne/
etazowe

1 lokal gaz

27

Mirkowska 48D

1992

349,90

Ogrzewanie
elektryczne/
etazowe

2 lokale gaz

28

Mirkowska 48E

1992

301,60

Ogrzewanie
elektryczne/
etazowe

1 lokal gaz
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29

Moniuszki 22

1930

196,96

Ogrzewanie na
paliwo stale

30

Moniuszki 22A

1930

11

589,02

Budynek
wykwaterowany

31

Moniuszki 22B

2017

485,00

Ogrzewanie

gazowe - kotlownia

32

Ogrodowa 3

1910

439,33

Ogrzewanie na
paliwo stale

33

Ogrodowa 5

1910

562,40

Ogrzewanie na
paliwo stale

34

Ogrodowa 7

1910

225,18

Budynek
wykwaterowany

35

Opacz 7

1965

199,95

Budynek
wykwaterowany

36

Pitsudskiego 28

1912

323,16

Ogrzewanie
elektryczne
1 lokal

5 lokali gaz

37

Stowicza 11

1920

210,96

Ogrzewanie na
paliwo stale - 4/
elektryczne

38

Stowicza 16

1920

12

367,05

12

Ogrzewanie na
paliwo stale - 9/
elektryczne

39

Stowicza 18

1920

15

472,48

15

Ogrzewanie na
paliwo stale - 13

40

Warszawska 23

1910

356,53

Ogrzewanie na
paliwo stale - 1/
elektryczne

41

Warszawska 64

1920

214,30

Ogrzewanie na
paliwo stale - 1/
elektryczne

42

Wilanowska 9

1956

39

2 507,90

39

39

38

Ogrzewanie

gazowe - kotlownia

RAZEM

463

24 789,42
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Tabela nr 2
Lokale gminne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

Wyposazenie lokali

Id:

iz Pow. lokali
L Adres Rok budowy | 1€ 10- minnych i
> nieruchomosci Y1 kali & )2] Wosla ! Centralne Gaz .
wm kanalizacja . . Uwagi
.. ogrzewanie | ziemny
miejska
1 | A. Walentynowicz 20 1918 4 112,10 4 4 - Miejska sie¢ c.o.
2 | A. Walentynowicz 21 A 1984 2 81,46 2 2 2 Ogrzewanie ga-
zowe -kottownia
3 | A. Walentynowicz 21 B 1984 6 259,16 6 6 6 Miejska sie¢ c.o.
4 | A. Walentynowicz 21 C 1984 2 167,94 2 2 2 Ogrzewanie ga-
zowe -kottownia
5 | A. Walentynowicz 21 D 1984 3 180,34 3 3 3 Ogrzewanie ga-
zowe -kottownia
6 | A. Walentynowicz 21 E 1984 1 48,00 1 1 1 Ogrzewanie ga-
zowe -kottownia
7 | A. Walentynowicz 21 F 1984 1 60,16 1 1 1 Ogrzewanie ga-
zowe -kottownia
8 | A. Walentynowicz 21 G 1984 2 108,16 2 2 2 Ogrzewanie ga-
zowe -kottownia
9 | A. Walentynowicz 21 H 1984 1 47,64 1 1 1 Ogrzewanie ga-
zowe -kottownia
10 | A. Walentynowicz 21 1984 1 60,16 1 | Ogrzewanie ga-
zowe -kottownia
11 | A. Walentynowicz 21 K 1984 1 60,16 1 1 1 Ogrzewanie ga-
zowe -kottownia
12 | A. Walentynowicz 21M 1984 3 181,08 3 3 3 Ogrzewanie ga-
zowe -kottownia
13 | A. Walentynowicz 22 1919 1 20,81 1 1 - Miejska sie¢ c.o.
14 | A. Walentynowicz 23 1919 2 113,30 2 2 - Miejska sie¢ c.o.
15 | A. Walentynowicz 25 1919 2 57,24 2 2 - Miejska sie¢ c.o.
16 | A. Walentynowicz 26 1919 1 48,54 1 1 | |Qsrzewanie cta-
ZOWe gazowe
17 | Literatow 12 1950 1 46,38 1 1 1 Qgrzewame eta-
ZOWe gazowe
18 | Literatow 14 1953 1 34,96 1 1 1 Qgrzewame eta-
ZOWe gazowe
19 | Literatow 16 1953 1 4475 1 1 1 Qgrzewame eta-
ZOWe gazowe
20 | Mickiewicza 17 1953 2 84,17 2 o) 5 Qgrzewanle eta-
ZOWe gazowe
Ogrzewanie na
21 | Mirkowska 34 1919 18 452,44 18 18 18 paliwo stale/
elektryczne
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Ogrzewanie na

22 | Mirkowska 38 1919 21 598,66 21 - paliwo stale/
elektryczne
Ogrzewanie na
23 | Mirkowska 44 1919 8 256,07 8 - paliwo stale/
elektryczne
24 | Mirkowska 47 1918 1 11,38 1 - Miejska sie¢ c.o.
25 | Mirkowska 49 1918 6 236,70 6 - Miejska sie¢ c.o.
26 | Mirkowska 58 1918 3 146,03 3 - Miejska sie¢ c.o.
27 | Plac Zgody 9 1996 14 379,21 14 14 Ogrzewanie
elektryczne
28 | Plac Zgody 11 1996 16 579,03 16 16 Ogrzewanie
elektryczne
29 Wilanowska 4A 1970 1 45.60 1 1 Ogrzewanie ga-
zowe -kottownia
30 | Wilanowska 6A 1970 5 194,20 5 5 | Ogrzewanic ga-
zowe -kottownia
31 | Wilanowska 8 1970 1 34,46 1 1 Ogrzewanie eta-
ZOWe gazowe
32 | Wilanowska 10 1962 1 28,94 1 1 Qgrzewanle eta-
ZOWe gazowe
33 | Wilanowska 12 1970 1 38,12 1 1 Qgrzewame eta-
ZOWe gazowe
34 | Wilanowska 14 1970 1 28,21 1 1 Qgrzewame eta-
ZOWe gazowe
35 | Wilanowska 15 1954 1 46,29 1 1 Qgrzewame eta-
ZOWe gazowe
36 | Wilanowska 17 1954 1 36,33 1 1 Qgrzewame eta-
ZOWe gazowe
37 | Wilanowska 18 A 1958 2 77,95 2 ) Qgrzewame eta-
ZOWe gazowe
38 | Wilanowska 20 1956 1 37,40 1 | Qgrzewame eta-
ZOWe gazowe
RAZEM 140 5043,53

wspolnoty

Gmina Konstancin-Jeziorna, realizujgc zadania wynikajgce bezposrednio z delegacji
ustawowej w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

samorzadowe;j,

bedzie wykorzystywa¢ przede wszystkim wlasny zasob

mieszkaniowy. Ponadto, gmina begdzie uwzglednia¢ inne rozwigzania prawne umozliwiajace

realizacj¢ zadan wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, np. najem tymczasowych pomieszczen z rynku
komercyjnego.
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Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoz¢ wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Konstancin-
Jeziorna w latach 2026-2030:

Tabela nr 3
Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2026-2030
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Lokale w budynkach Lokale w budynkach
Rok . R . o . . . .
ogolem - ilo$¢ lokali bedacych wlasnoscia gminy wspolnot mieszkaniowych
2026 586 460 126
2027 566 455 111
2028 528 435 93
2029 503 424 79
2030 473 410 63
Wykres nr 2

Prognozowana wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2026-2030

600

2026 2027

2028 2029 2030

Lokale w budynkach wspdélnot mieszkaniowych

B Lokale w budynkach bedacych wtasnoscig gminy

500 126 11 93 9 -
400
300
200
100
0

W latach 20262030 przewiduje si¢ stopniowe zmniejszenie liczby lokali wchodzacych

w sktad zasobu gminy, gldwnie w wyniku sprzedazy oraz wykwaterowan z budynkow
przeznaczonych do rozbidrki.
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Tabele nr 4
Budynki stanowigce wlasno$¢ gminy, przeznaczone do wykwaterowania w latach 2026 — 2030

Hos¢ lokali Planowany rok
Lp. Adres nieruchomosci w budynku / y ro% Uwagi
o s . . wykwaterowania
ilos¢ lokali do wykwaterowania
. . Wykwaterowanie
1 | Moniuszki 22 3/1 2026 r. i sprzedaz
2 | Warszawska 23 4/2 3 lokale Wykwaterowanie
Wykwaterowanie
3 | Dhuga2l 6/4 2027 r. i sprzedaz
4 | Krolewska 13A /1 5 lokali Wykwaterowanie
i rozbiorka
5 | Warszawska 64 4/4 Wykwaterowanie
6 | Stowicza 11 6/5 Wylkwaterowanie
i sprzedaz
: Wykwaterowanie
7 Jasiowa 6 8/8 2028 r. i sprzeda2
20 lokali
8 | Jasiowa 6A 372 Wykwaterowame
i sprzedaz
9 | Jasiowa 6B 1/1 Wykwaterowgme
i sprzedaz
. 2029 r. .
10 | Stowicza 16 12/11 11 lokali Wykwaterowanie
. 2030 r. .
11 | Stowicza 18 15/14 14 lokali Wykwaterowanie
53
RAZEM lokale przeznaczone
do wykwaterowania
w latach 2026-2030
Tabela nr 5

Budynki wspolnot mieszkaniowych, w ktérych znajduja si¢ komunalne lokale mieszkalne przeznaczone
do sprzedazy

Lp. Adres budynku Liczba lokali do sprzedazy
1. A. Walentynowicz 20 4
2. | A. Walentynowicz 21A 2
3. | A. Walentynowicz 21B 6
4. A. Walentynowicz 21C 2
5 A. Walentynowicz 21D 3
6. A. Walentynowicz 21E 1
7. | A. Walentynowicz 21F 1
8. | A. Walentynowicz 21G 2
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9. A. Walentynowicz 21H 1
10. | A. Walentynowicz 211 1
11. | A. Walentynowicz 21K 1
13. | A. Walentynowicz 21M 3
14. | A. Walentynowicz 22 1
15. | A. Walentynowicz 23 2
16 | A. Walentynowicz 25 2
16. | A. Walentynowicz 26 1
17. | Literatow 12 1
18. | Literatow 14 1
19. | Literatow 16 1
20. | Mickiewicza 17 2
21. | Mirkowska 34 18
22. | Mirkowska 38 21
23. | Mirkowska 44 8
24. | Mirkowska 47 1
25. | Mirkowska 49 6
26. | Mirkowska 58 3
27. | PL Zgody 9 14
28. | Pl. Zgody 11 16
29. | Wilanowska 4A 1
30. | Wilanowska 6A 5
31. | Wilanowska 8 1
32. | Wilanowska 10 1
33. | Wilanowska 12 1
34. | Wilanowska 14 1
35. | Wilanowska 15 1
36. | Wilanowska 17 1
37. | Wilanowska 18A 2
38. | Wilanowska 20 1
RAZEM 140
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3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na lata 2026-2030

Zgodnie z regulacjami ustawowymi, gmina podejmuje dziatania zmierzajace do

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez
zapewnienie lokali zamiennych oraz lokali socjalnych, w tym realizacj¢ wyrokow sadowych,
w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
Struktura wiekowa mieszkaniowego zasobu Gminy Konstancin-Jeziorna, wyposazenie
techniczne oraz liczba osob oczekujacych na przydziat lokali, definiujg potrzeby remontow
1 modernizacji. Priorytetem przy, realizacji tego typu dziatan jest usuwanie awarii zagrazaja-
cych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzuja-
cych przepisow prawa. Wsrdd potrzeb remontowych zasadnicze znaczenie przypisuje si¢ m.in.
eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich, zabezpieczeniu
przeciwpozarowemu budynkéw, dziataniom podnoszacych energooszczednos¢ budynkow
mieszkalnych i sluzacym zmianie ogrzewania na niskoemisyjne, wylaczaniu z uzytkowania
obiektow, ktorych remont jest niezasadny ekonomicznie.

W latach 2026-2030 prowadzone bgda remonty 1 modernizacje budynkéw mieszkalnych
stanowigcych w 100% wiasno$¢ Gminy Konstancin-Jeziorna. Ma to na celu polepszenie ich
stanu technicznego, warunkéw mieszkaniowych lokatorow oraz utrzymanie zasobow w stanie
co najmniej niepogorszonym. Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. 22025 r. poz. 418 z p6zn.zm.), przeprowadzane beda rowniez obowigzkowe,
roczne i pigcioletnie przeglady techniczne, ktore stanowig podstawe do opracowywania planow
remontowych w danym budynku. Dodatkowo gmina, stosownie do posiadanych udziatow,
partycypowac bedzie w remontach 1 modernizacjach budynkéw, w ktérych funkcjonujg
wspolnoty mieszkaniowe

Tabela nr 6
Wykaz niezbgdnych prac remontowych planowanych do realizacji w latach 2026-2030
L.p. . Adres - Zakres remontu Rok
nieruchomosci
1 Brzozowa 2C Remont klatki schodowe;j
2 Kozia 1B Remont klatki schodowe;j 2026
3 Wilanowska 9 Modernizacja kotlowni gazowej
4 Brzozowa 2A Remont klatki schodowe;j
2027
5 Kozia 1A Remont klatki schodowe;j
6 Moniuszki 22B Naprawa tarasu przed wejsciem do lokalu uzytkowego
2028
7 Brzozowa 2B Remont klatki schodowe;j
8 Mirkowska 48 Remont klatek schodowych
2029
9 Brzozowa 2D Remont klatki schodowej
10 | Mirkowska 48 Modernizacja kotlowni gazowej 2030
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4. Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030

Sprzedaz lokali jest procesem wycofywania udzialow gminy w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, w szczegolnosci w przypadkach, gdy w nieruchomos$ciach udziat gminy jest
mniejszy niz 3 lokale.

Do sprzedazy przeznacza si¢ wyodrebnione i samodzielne lokale mieszkalne o uregulowanym
stanie prawnym. Pierwszenstwo w ich nabyciu, w trybie bezprzetargowym, przystuguje
najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nicoznaczony, nie zalegaja
z oplatami oraz nie posiadaja tytutu prawnego do wilasnej nieruchomosci.

Wyjscie ze wspolnoty mieszkaniowej moze roéwniez polegaé na zaoferowaniu lokali
zamiennych najemcom, ktorzy nie chcg skorzysta¢ z mozliwosci wykupu lokali, a nastepnie
zbycie ich w drodze przetargu. Jedynie lokale mieszkalne zwolnione przez najemcow,
znajdujace sie¢ w budynkach, w ktérych prowadzona jest sprzedaz, mogg by¢ przedmiotem
sprzedazy, na warunkach i za ceng ustalong w trybie przetargowym.

Zasady sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych oraz
warunki udzielania i wysokos¢ stawek procentowych bonifikat zawarte zostaty w odrebnych
uchwatach Rady Miejskie;.

Nieuzasadniona gospodarczo i ekonomicznie wydaje si¢ by¢ sprzedaz lokali mieszkal-
nych na rzecz ich najemcow w budynkach stanowigcych wytaczng wlasno$¢ gminy.

Tabela nr 7
Planowana sprzedaz lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych w latach 2026-2030

L.p. Rok Ilo$¢ lokali
1 2026 14
2 2027 15
3 2028 18
4 2029 14
5 2030 16
RAZEM 77

5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Gmina Konstancin-Jeziorna prowadzi racjonalng polityke czynszowa, ktdra zmierza do
utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym 1 estetycznym.
Wpltywy z czynszow sg gtownym Zrodltem finansowania tego typu dziatan.

Stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz
Gminy Konstancin-Jeziorna w drodze Zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawa.

Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu gminy s3 ustalane z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
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obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa. Nie dotyczy to jednak czynszu za najem socjalny oraz
najem tymczasowych pomieszczen. W tym przypadku stawka czynszu nie moze przekroczy¢
polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie gminy.
Zmiana stawek czynszu winna by¢ wprowadzana nie cz¢sciej niz jeden raz w roku, w oparciu
o analiz¢ ponoszonych kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz przewidywany
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug. Wzrost stawek nie moze jednak przekracza¢ poziomu
3% kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, okreslonego
obwieszczeniem Wojewody Mazowieckiego.

Tabela nr 8
Zasady ustalania wysokosci czynszu

Czynniki obnizajace lub
L.p. | podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lo- | Procent [%] znizki lub zwyzki z stosunku do stawki bazowej
kalu

1) Strefa miejska: 0 %

1 Polozenie budynku 2) Strefa wiejska: - 5%

1) Lokal potozony w suterenie lub oficynie: - 5%

2) Lokal potozony na IV pigtrze budynku (bez windy): - 5% *

3) Lokal w budynku wolnostojacym do 4 lokali mieszkalnych: + 5%
4) Lokal potozony na I i Il pigtrze budynku: + 5% *

2 Potozenie lokalu w budynku

1) Lokal w budynku wybudowanym po 2010 r. lub w budynku po kapi-
3 Ogodlny stan techniczny budynku talnym remoncie: + 5%
2) Lokal w budynku wybudowanym przed rokiem 1950: - 5%

1) Brak instalacji centralnego ogrzewania : - 10%

2) Brak tazienki : - 5%

3) Brakw.c.:-5%

4) Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu: - 10%

4 Wyposazenie lokali

* Zwyzka, badz znizka obliczona w stosunku do stawki bedacej podstawa naliczenia czynszu jest stosowana wylacznie dla
lokali w budynkach wielokondygnacyjnych (dotyczy potozenia lokalu w budynku — kondygnacja)

Jezeli wynajmujacy, w czasie trwania stosunku najmu, dokonal w lokalu ulepszen, stawka
czynszu moze zosta¢ podwyzszona.

Dla lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? przyjmuje sie stawke czynszu oraz czynniki
podwyzszajace 1 obnizajace czynsz jak dla pozostatych zasobow mieszkaniowych gminy.
Obliczenie czynszu nast¢puje na podstawie stawki podstawowej oraz sumy znizek i zwyzek,
tj. czynnikdw obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu, pod warunkiem, ze
ich suma nie przekroczy 20 % wartos$ci tej stawki.

Bazowa stawka czynszu moze ulec obnizeniu zaréwno ze wzgledu na czynniki
techniczne zwigzane z lokalem, jak rowniez ze wzgledy na trudng sytuacje finansowa najemcy
(z zastrzezeniem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? i najemcow, ktorym
zastosowano czynnik obnizajacy lub podwyzszajacy warto$¢ uzytkowa lokalu).

Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego
dnia miesigca nastgpujacego po zlozeniu wniosku. W przypadku, gdy niski dochdd
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gospodarstwa domowego utrzymuje si¢ dtuzej, na wniosek najemcy, udziela si¢ obnizek
czynszu na okres kolejnych 12 miesigcy.

Obnizenia czynszu udziela si¢ po przedstawieniu deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego wg. wzoru okreslonego w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.
Kwote obnizki réznicuje si¢ w zaleznosci od wysokosci dochodow gospodarstwa domowego
najemcy 1 okresla wedlug ponizszej tabeli.

Tabela nr 9
Dochody gospodarstwa domowego uprawniajace do zastosowania obnizek czynszu
Dochédd na jedna osobe Dochéd w gospodarstwie Obnizka naliczonego
w gospodarstwie wieloosobowym jednoosobowym czynszu wyrazona w %
Do 75% najnizszej emerytury Do 125% najnizszej emerytury 60%
Powyzej 75% do 100% Powyzej 125% do 150% 40%%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury ¢
Powyzej 100% do 150% Powyzej 150% do 200% 20%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury ’

Czynsz naliczony po uwzglednieniu wszystkich obnizek wedhug obowigzujacych stawek oraz
czynsz naliczany z uwzglednieniem obnizek w stosunku do najemcéw o niskich dochodach,
nie moze by¢ nizszy od wysokosci czynszu ustalonego jak dla lokali socjalnych.

Wysoko$§¢ miesigcznego odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego
ustala si¢ na poziomie aktualnie obowigzujacej, podstawowej stawki czynszu, bez wzgledu na
obnizki obowigzujace dla danego lokalu. Dotyczy to m.in.:

— 0s6b pozostatych w lokalu po $mierci najemcy lub po opuszczeniu lokalu przez najemce (do
czasu ustalenia stosunku prawnego do lokalu przez gmine badZz sad, pod warunkiem
oplacania przez te osoby regularnie miesigcznych zobowigzan czynszowych i1 pod
warunkiem braku zadluzenia czynszowego dotyczacego lokalu),

— 0s6b zamieszkujacych w lokalach socjalnych po uptywie okresu dotychczasowego najmu,
a ktore ztozyly wnioski o ponowny najem lokalu mieszkalnego z zasobu gminy, pod
warunkiem oplacania przez te osoby regularnie miesi¢cznych zobowigzan czynszowych
1 pod warunkiem braku zadtuzenia czynszowego dotychczasowego lokalu.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gmina co 3 lata, weryfikuje spetnienie przez
najemcow, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgce oddanie w najem lub podnajem lokalu
- z wylaczeniem umow najmu lokali zamiennych, socjalnych i tymczasowych pomieszczen.
Na pisemne na zadanie gminy najemca zobowigzany jest do ztozenia deklaracji o wysokoSci
dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztoZenie
deklaracji. W przypadku nie ztozenia deklaracji gmina moze podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8%
warto$ci odtworzeniowej w skali roku.
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6. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Konstancin-Jeziorna oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026 — 2030

Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Konstancin-Jeziorna
realizuje Zaklad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie, ktéry jako jednostka
organizacyjna gminy, na podstawie Statutu Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-
Jeziornie (Uchwata Nr 453/VIII/34/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 15
grudnia 2021r.), zajmuje si¢ administrowaniem i utrzymywaniem komunalnych zasobdéw
mieszkaniowych oraz realizacjg zadan zwigzanych z gospodarka komunalng na terenie gminy.
Wykonywanie czynno$ci zarzadzania powierzonym zasobem polega na podejmowaniu przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej wszystkich decyzji i dokonywaniu wszystkich czynnosci,
zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem, odpowiednio do udzielonych przez Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna
pelnomocnictw.

Do zadan Zaktadu Gospodarki Komunalnej w zakresie czynnos$ci zwigzanych z zarzadzaniem

zasobem komunalnym nalezy mi¢dzy innymi:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, a takze nadzor nad ich
realizacja i eksploatacja,

2) prowadzenie postepowan o udzielanie zamowien publicznych w zakresie robot
remontowych, ustug i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz zawieranie umow
z wykonawcami,

3) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej 1 finansowej zasobu komunalnego,

4) zawieranie 1 rozwigzywanie umow najmu na lokale mieszkalne oraz lokale w ramach najmu
socjalnego z osobami wskazanymi w skierowaniu do zawarcia takiej umowy przez
Burmistrza Gminy,

5) windykacja naleznos$ci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie
spraw o eksmisje z tego zasobu,

6) prowadzenie spraw zwigzanych z rozliczaniem najemcoéw, ktorzy odpracowuja zalegtosci
CZynszowe,

7) wypracowywanie 1 wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania zasobem komunalnym,

8) reprezentowanie gminy jako wiasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych.

7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2030

Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030
beda:
1) wpltywy z czynszé6w za najem lokali mieszkalnych,
2) dotacje z budzetu gminy,
3) dotacje z innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.
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Przewidywana wysoko$¢ kosztow w latach 2026-2030, z podzialem na Kkoszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Konstancin-Jeziorna, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Ponizej przedstawiono wysokos¢ wydatkéw w latach 2026-2030, z podzialem na koszty
eksploatacji, remontow oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli.

Tabela nr 10
Planowane naktady remontowe, konserwacyjne, eksploatacyjne i administracyjne w latach 2026 — 2030

L.p. Rodzaj wydatku Rok 2026 Rok 2027 Rok 2028 Rok 2029 Rok 2030

1 | Remont / modernizacja 838000,00 zt | 880 000,00zt | 924 000,00zt | 900 000,00z | 870 000,00 zt

2 | Konserwacja 683 000,00 zt | 717 000,00zt | 753 000,00zt | 740 000,00zt | 700 000,00 zt

3 | Eksploatacja 2900 000,00 zt | 3 045 000,00 zt | 3 197 000,00 zt | 3 100 000,00 z} | 3 000 000,00 zt
Koszty zarzadu wg. udziatu

4 | gminy (biezace utrzymanie nieru- | g5 600 00,1 | 180 000,007k | 175000,00 2 | 170 000,002 | 168 000,00 4
chomosci wspdlnej i administro-
wanie)
Fundusz remontowy (wg udzialu

5 ¢miny) 246 000,00 zt | 240 000,00zt | 235000,00zt | 230 000,00 zt | 225 000,00 zt
RAZEM 4 852 000,00 zi | 5062 000,00 zI | 5284 000,00 zi | 5 140 000,00 zi | 4 963 000,00 zt

9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konstancin-Jeziorna

W okresie objetym niniejszym Programem, Gmina Konstancin-Jeziorna kontynuowacé
bedzie dzialania majace na celu racjonalne wykorzystanie mieszkaniowego zasobu, polegajace
przede wszystkim na:

1) termomodernizacji budynkéw, w tym zmianie sposobu ogrzewania opartego na paliwach
stalych na inne systemy grzewcze, w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza
1 poprawe efektywnosci energetycznej,

2) prowadzeniu kompleksowych remontéw i1 modernizacji budynkow oraz lokali w celu
zapewnienia  bezpieczenstwa mieszkancow, zapobiegania degradacji  zasobu
mieszkaniowego, obnizeniu kosztow biezacej eksploatacji budynkéw 1 lokali oraz

poprawie estetyki,
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3) likwidacji barier architektonicznych dla 0so6b z niepelnosprawnosciami, jak rowniez osob
starszych,

4) weryfikacji zawartych uméw najmu,

5) dazeniu do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
sukcesywne zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali,

6) przyznawaniu lokali zamiennych, w przypadku konieczno$ci przeniesienia lokatora na
czas remontu do innego mieszkania,

7) przeprowadzaniu zamian lokali mieszkalnych z urzgdu, w tym réwniez na wniosek
najemcy (np. ze wzgledu na stan zdrowia, sytuacje rodzinng lub w celu pozyskania lokali
o wigkszej powierzchni od lokatorow zalegajacych z optatami) oraz na wniosek stron
(migdzy najemcami),

8) prowadzeniu skutecznej windykacji zadtuzen, migdzy innymi poprzez biezace kierowanie
do sadu spraw o wydanie nakazu zaplaty, oraz wprowadzanie nowych instrumentéw
stuzacych egzekwowaniu nalezno$ci z tytutlu korzystania z lokali gminnych
1 minimalizowaniu zadluzenia,

9) =zawieraniu porozumien, celem roztozenia istniejgcego zadluzenia na raty,

10) prowadzeniu dziatah majacych na celu odzyskiwania lokali zayjmowanych bez tytulu
prawnego, w tym kierowanie pozwow o eksmisje,

11) odzyskiwaniu lokali po $mierci najemcy, oraz wskutek przeprowadzonych eksmisji
lokatorow posiadajacych prawomocne wyroki sadu.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Konstancin-Jeziorna
na lata 2026-2030 jest dokumentem strategicznym okreslajacym kierunki, zasady 1 cele
polityki mieszkaniowej gminy. Dokument ten moze by¢ aktualizowany w trakcie realizacji,
w szczegblnosci w przypadku zmian obowigzujacych przepisow prawa, zaistnienia nowych
okoliczno$ci wymagajacych niezwtocznej reakcji gminy lub zmian w jej sytuacji finansowe;.
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10. Spis tabel i wykresow
Tabele
1) Budynki komunalne — 100% wlasno$ci Gminy.............cooeiiiiiiiiiiiinn..
2) Lokale gminne w budynkach wspolnot mieszkaniowych...........................
3) Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Konstancin-Jeziorna

W 1atach 2026-2030. . .....eii e
4) Budynki stanowigce wtasno$¢ Gminy, przeznaczone do wykwaterowania

W 1atach 2026 —2030. ..ot
5) Budynki wspolnot mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ komunalne

lokale mieszkalne przeznaczone do sprzedazy.............ccooevviiiiiiiiiiiinnn.n..
6) Wykaz niezbgdnych prac remontowych planowanych do realizacji

W latach 2026-2030. ... ..o
7) Planowana sprzedaz lokali w latach 2026-2030............ccciiiiiiiiiiiiiannn..
8) Zasady ustalania wWysOKOSCI CZYNSZU. ... ...o.vviuiiniiiiii i eaans
9) Dochody gospodarstwa domowego uprawniajace do zastosowania

ODNIZEK CZYNSZU. .. vt
10) Planowane naktady remontowe, konserwacyjne, eksploatacyjne

i administracyjne w latach 2026 —2030...........ccooiiiiiiiiiiiiiiieee
Wykresy
1) Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Konstancin-Jeziorna,

stanna dzien 31.10.2025 1.
2) Prognozowana wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Konstancin-Jeziorna
W latach 2026-2030. ...t
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr.................... Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia .......................
W sprawie przyjecia ,, Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2026 — 2030"

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Konstancin-Jeziorna jest realizacja obowiazku wynikajacego zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego.

Przyjety uchwata Nr 345/VII1/26/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 12 maja 2021 r.
Wieloletni Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Konstancin-Jeziorna
obejmuje lata 2021-2025. W zwigzku z powyzszym konieczne jest podjecie nowej uchwaty, na okres
kolejnych pigciu lat.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Konstancin-
Jeziorna na lata 2026-2030 jest racjonalna polityka mieszkaniowa zmierzajaca do zwigkszenia
mozliwo$ci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow gminy, poprawy
stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, okreslenia polityki czynszowej zapewniajacej
utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnosci zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwata w duzej czg$ci zostala opracowana na podstawie danych i prognoz przygotowanych we
wspolpracy z Zakladem Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie. Podane w dokumencie
prognozy, dotyczace w szczegolnosci potrzeb remontowych, nakladow niezbednych do utrzymania
budynkéw ilokali w niepogorszonym stanie oraz wysoko$¢ kosztow utrzymania zasobu
mieszkaniowego, zostaly oszacowane na podstawie dotychczasowych danych oraz analizy
obowiazkow wynikajacych zrealizacji zadan wlasnych gminy, wyznaczonych celow i priorytetow
oraz mozliwosci ich realizacji.

Biorac pod uwage powyzsze, zachodzi konieczno$¢ przyjecia programu na okres kolejnych pigciu
lat.
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