Projekt
z dnia 10 grudnia 2025 r.

UCHWALA NR . .......cccuveeuuene
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego doliny rzeki Jeziorki w rejonie ulic Skolimowskiej i Warszawskiej w Gminie
Konstancin-Jeziorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z2025r. poz.1153) oraz art.37ec wust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) - zwana dalej ustawag
Rada Miejska Konstancin-Jeziorna, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Wyraza zgod¢ na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
doliny rzeki Jeziorki w rejonie ulic Skolimowskiej i Warszawskiej w Gminie Konstancin-Jeziorna.

2. Obszar opracowania integrowanego planu inwestycyjnego okreslono na zataczniku graficznym
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Do negocjacji, o ktorych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt 1 ustawy w zakresie tresci projektu
umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego zgodnie z trescig art. 37ee
ustawy wyznacza ..........

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik do uchwaly nr ....................

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
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a Granica obszaru objetego intregrowanym planem integracyjnym
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ..... Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna ..... w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego doliny rzeki Jeziorki
w rejonie ulic Skolimowskiej i Warszawskiej w Gminie Konstancin-Jeziorna

Zintegrowany plan inwestycyjny zostal wprowadzony jako nowe narzg¢dzie planistyczne ustawag
zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, ktora weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r.

Zintegrowany plan inwestycyjny (zwany dalej ZPI) jest szczegdlng forma planu miejscowego. ZPI
obejmuje obszar inwestycji gtdwnej oraz inwestycji uzupetniajacej. Wejscie w zycie ZPI powoduje
utrate mocy obowigzujacej planéw miejscowych lub ich czesci odnoszacych sie do terenu objgtego
tym ZPI.

ZPI uchwalany jest przez rad¢ gminy, na wniosek inwestora skladany za posrednictwem burmistrza.
Po wptynieciu wniosku dotyczacego uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, po zbadaniu
wymogow formalnych wniosku, burmistrz przekazuje wniosek radzie gminy (art. 37eb ust. 4 ustawy
z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej ustawg.)

W dniu 1 grudnia 2025r. do Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna wplynal wniosek spotki
Miedzyrzecze Sp. z 0.0. o sporzadzenie aktu planowania przestrzennego - Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego (ZPI) doliny rzeki Jeziorki w rejonie ulic Skolimowskiej 1 Warszawskiej w Gminie
Konstancin-Jeziorna. W dniu 04.12.2025 r. Wnioskodawca zostal wezwany do usuni¢cia brakow
formalnych. Wniosek zostal uzupelniony w dniu 05.12.2025 r. oraz w dniu 08.12.2025 r.

Whiosek ten zostat przekazany Radzie Miejskiej Konstancin-Jeziorna w dniu 8 grudnia 2025 r., po
jego udostepnieniu w sposob okreslony w art. 37eb ust. 4 wyzej cytowanej ustawy. ZPI obejmuje
obszar inwestycji gldownej na dziatkach o nr ewid.: 82/3 (w czg$ci), 82/1, 80, 86/1 182/2 z obrgbu
ewid. 01-25 w Konstancinie-Jeziornie.

Natomiast obszar inwestycji uzupetniajacej obejmuje dziatki o nr ewid.: 87 oraz 82/3 (w czg$ci)
z obrgbu ewid. 01-25 w Konstancinie-Jeziornie.

Gléwnym celem sporzadzenia ZPI jest ustalenie funkcji oraz zasad i warunkéw zagospodarowania
umozliwiajacych w ramach inwestycji gtownej realizacja obiektow uzdrowiskowo-wypoczynkowych,
ktére beda wkomponowane w strefy zieleni urzadzonej, wod srédladowych oraz dzikiej przyrody, jak
1 utworzenie zbiornika wodnego o walorach dzikiej przyrody.

W ramach inwestycji uzupelniajacych planowana jest realizacja promenady nadbrzeznej (pod
warunkiem uzgodnienia z wlasciwymi organami) oraz na urzadzenie terenéw ogolnodostgpnej zieleni
z mala architektura.

Zgodnie zart. 37ec ust. 1 ustawy, rada gminy moze wyrazi¢ zgode¢ na przystgpienie do
sporzadzenia ZP1. W przypadku wyrazenia zgody przez rad¢ gminy na przystgpienie do sporzadzenia
ZPI burmistrz podejmuje kolejne dziatania okreslone w art. 37ec w/cyt ustawy.

W trakcie procedury uchwalania ZPI bedzie zawierana umowa urbanistyczna w formie aktu
notarialnego regulujaca wzajemne zobowigzania gminy i inwestora zwigzane z jego przyjeciem. Jej
skutki prawne powstaja z dniem wejscia w zycie ZPI.

Przez umowe¢ urbanistyczng inwestor zobowigzuje si¢ na rzecz gminy do realizacji inwestycji
uzupetniajacej.

Zgodnie z art. 37ed ustawy przez umowg¢ urbanistyczng inwestor moze zobowiazaé si¢ na rzecz
gminy, w szczegolnosci do:

1) przekazania nieruchomosci stanowigcych czgs$¢ przedmiotu inwestycji gldwnej;
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2) pokrycia cato$ci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajacej, w tym do zaptaty ceny
za nieruchomos¢, na ktorej bedzie realizowana inwestycja uzupetniajgca, nalezaca do osoby trzeciej;

3) pokrycia calosci lub cze$ci poniesionych przez gming kosztow uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, w tym kosztow realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 13 w/cyt ustawy.

Przez umowe urbanistyczng gmina moze:

1) zobowigza¢ si¢ w szczegolnosci do realizacji inwestycji uzupetniajacej, jezeli wchodzi ona
w zakres zadan wlasnych gminy;

2) zwolni¢ w catosci lub w czesci inwestora z optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 w/cyt ustawy.

W negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej bierze udzial osoba wyznaczona
przez rade gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby - przewodniczacy rady
gminy.
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