Projekt

z dnia 1 czerwca 2026 .

UCHWALA NR . .......cccuveeuuene
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego w postaci
sluzebnosci gruntowej na dzialce ewidencyjnej nr 52 z obrebu 03-06 w miescie Konstancin-
-Jeziorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2 2026 poz. 662) Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza zgode na ustanowienie na rzecz kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 51, odptatnej stuzebnosci gruntowej przejscia i przejazdu na
nieruchomos$ci komunalnej oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw jako dziatka ewidencyjna
nr 52 z obrebu 03-06 w miescie Konstancin-Jeziorna, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta
KW nr WA5M/00251802/8, w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

2. Stuzebno$¢ bedzie przystugiwaé na wypadek niewykupienia w drodze przetargu ograniczonego
nieruchomosci gminnej stanowigcej dziatk¢ ewidencyjng nr 52 z obrebu 03-06 w mies$cie Konstancin-
-Jeziorna przez wilasciciela nieruchomos$ci sgsiedniej, oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
nr 51 z obrebu 03-06 w miescie Konstancin-Jeziorna.

3. Przebieg stuzebnosci zaznaczony zostal na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwatly powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Zalacznik do uchwaly nr ...................

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr .......cccccevnnnene. Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia ..............
2026 roku w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego
w postaci sluzebnosci gruntowej na dzialce ewidencyjnej nr 52z obr¢bu 03-06 w mieScie
Konstancin-Jeziorna

Gmina Konstancin-Jeziorna jest wlascicielem nieruchomos$ci potozonej w Konstancinie-
-Jeziornie, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 52 z obrebu 03-06 o powierzchni 0,0380 ha.
Nieruchomos$¢ uregulowana jest w ksigdze wieczystej Nr WASM/00251802/8, prowadzonej przez IV
Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Piasecznie.

Dla terenu, na ktérym zlokalizowana jest dzialka ewidencyjna nr 52 z obrgbu 03-06 w miescie
Konstancin-Jeziorna obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony
Uchwatg nr 95/VI/11/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska i terenow przylegtych —
etap I, zgodnie z ktorym ww. nieruchomos$¢ przewidziana jest jako teren przeznaczony pod zabudowe
uslugowa, zabudowe pensjonatowa oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong na
rysunku planu symbolem 28U/MNp/MN.

Wiasciciel nieruchomos$ci sgsiedniej, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 51 z obrebu 03-06,
potozonej w Konstancinie-Jeziornie wystapit do Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z wnioskiem
o nabycie od Gminy nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 52 z obrgbu 03-06 w celu
poprawy warunkéw zagospodarowania swojej nieruchomos$ci oraz zapewnienia jej bezposredniego
dostgpu do drogi publiczne;.

Zgodnie z podjeta przez Rade Miejska Konstancin-Jeziorna w dniu 22 kwietnia 2026 r. uchwalg nr
367/1X/30/2026 Gmina Konstancin-Jeziorna zamierza sprzeda¢ nieruchomos$¢ stanowigca dziatke
ewidencyjng nr 52 zobrgbu 03-06 w drodze przetargu. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w przedmiotowe] sprawie zbycie nieruchomosci
odbedzie si¢ wdrodze przetargu ograniczonego, skierowanego do wtascicieli nieruchomosci
sasiadujacych z ww. dziatkg gruntu przeznaczong do sprzedazy. Organ nie moze zatem dowolnie
wskaza¢ jednego z zainteresowanych wlascicieli nieruchomosci przyleglych — nawet jezeli uzna, zZe
nabycie przez niego nieruchomos$ci komunalnej najbardziej poprawiloby warunki zagospodarowania
jego nieruchomosci.

W przypadku nienabycia nieruchomosci przez uprawniony podmiot mogloby doprowadzi¢ do
utraty faktycznego jej dostgpu do drogi publicznej. W celu uregulowania kwestii dostgpu do drogi
publicznej, niezaleznie od dalszego trwania stosunku dzierzawy, ktdrg objeta jest nieruchomos$¢ lub
wyniku postepowania przetargowego, wiasciciel nieruchomosci stanowiacej dziatke ewidencyjng nr
51 z obrgbu 03-06 ztozyt wniosek o ustanowienie stuzebnosci gruntowe;.

Proponowane rozwigzanie zapewni mozliwos¢ prawidtowego korzystania z nieruchomosci zgodnie
z jej przeznaczeniem oraz wyeliminuje ryzyko powstania nieruchomosci pozbawionej odpowiedniego
dostepu do drogi publiczne;.

Ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego, o ktorym mowa w sentencji niniejszej uchwaty
w postaci shuzebno$ci gruntowej przejscia iprzejazdu jest zatem zasadne w celu zapewnienia
kazdoczesnemu wilascicielowi nieruchomosci sasiedniej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
nr 51 z obrebu 03-06 w miescie Konstancin-Jeziorna dostgpu do drogi publiczne;.

Majac powyzsze na uwadze Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna zwraca si¢ do Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna o wyrazenie zgody na ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego —
stuzebno$ci gruntowej w dzialce ewidencyjnej nr 52 z obrgbu 03-06 w miescie Konstancin-Jeziorna.
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