UCHWALA NR........ceueueene
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kepa Oborska
w gminie Konstancin-Jeziorna - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2026r. poz.662) oraz art. 20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538), wzwigzku z Uchwalg
Nr 275/VI1/19/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 13 kwietnia 2016 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kepa
Oborska, zmieniong uchwatg nr 385/1X/31/2026 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 20 maja
2026 r. stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego uchwata Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 97/111/17/99 z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-
Jeziorna uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogoélne.

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kepa Oborska
w gminie Konstancin-Jeziorna - etap 1, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czg$ci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik
nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar polozony w granicach obr¢bu ewidencyjnego 0011 Kepa
Oborska z wylaczeniem dziatek ewid. o nr ewid. 14/2, 62/5, 62/6, 63, 64/3, 65/8, 65/9, 95/1, 95/2,
95/3,97, 100, 104, 116, 117/1, 133/2 z obrgbu ewid. Kgpa Oborska.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
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czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbg 1sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, krajobrazéw priorytetowych
okres$lonych w audycie krajobrazowym wojewddztwa;

7) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;;
10) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

12) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych dokonanie takich ustalef nie ustala
sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglo$ci (w metrach);

5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowo — literowym.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja obszary obje¢te ochrong
na podstawie przepisow odrebnych:

1) wspolny przebieg granic - granica administracyjna gminy Konstancin-Jeziorna oraz granica strefy
,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin-Jeziorna;

2) granica strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) granica strefy szczeg6lnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

4) granica rezerwatu przyrody ,,Wyspy Zawadowskie”;

5) granica obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Dolina Srodkowej Wisty” w ramach sieci Natura
2000;

6) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie
1 wynosi 1%;
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7) obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie
1 wynosi 10%;

8) strefa ograniczonej zabudowy wzdhuz watu przeciwpowodziowego;
9) granica obszaru ograniczonej wysokosci od lotniska Chopina;

10) granica krajobrazu priorytetowego wskazanego w audycie krajobrazowym wojewddztwa
mazowieckiego.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczeg6lnych terenéw obowigzuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale
IIT uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w Dziale II uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen.

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) teren - oznacza fragment obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje
si¢ lokalizacji budynkow;

3) linia rozgraniczajaca — oznacza lini¢, ustalong na rysunku planu, wyznaczajaca granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) uciazliwos¢ dla Srodowiska - oznacza przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, w szczegdlnosci poprzez emisje
substancji lub energii;

5) przedsiewziecie mogace znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko - oznacza zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony srodowiska,;

6) ustlugi — oznaczaja samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe lub urzadzenia, stuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludno$ci, anie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr
materialnych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow.

§ 7. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, przylaczy do budynkéw iinnych urzadzen niezbednych
do funkcjonowania terenu.

3. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow handlowych
o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m?, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 28 lipca
2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych.

4. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw typu aparthotel
1 condohotel.

5. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej,
szeregowej 1 grupowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
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§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem cyfrowo-literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM;

3) tereny zabudowy zagrodowej adaptowanej, oznaczone symbolami 1RMa, 2RMa, 3RMa, 4RMa,
5RMa, 6RMa, 7RMa, SRMa, 9RMa, 10RMa, 1 1RMa, 12RMa, 13RMa, 14RMa;

4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R;

5) tereny zadrzewione i zakrzewione, Iaki 1 pastwiska, oznaczone symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ,
5RZ, 6RZ;

6) teren zieleni objety formami ochrony przyrody na watach przeciwpowodziowych, oznaczony
symbolem 1ZN;

7) teren zieleni urzadzonej na watach przeciwpowodziowych, oznaczony symbolem 1ZP;
8) tereny laséw, oznaczone symbolem 1ZL, 271, 3ZL;

9) teren wod srodladowych 1 wysp piaszczystych, oznaczony symbolem 1WS;

10) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symbolem 1KK;

11) tereny drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;

12) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD;

13) teren drogi gminnej wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KDW.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§9.1. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) przepisy dotyczace maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla poszczegodlnych terenéw nie dotycza
obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej, dla ktérych ustala si¢ maksymalng
wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 30 m;

3) przepisy pkt 2 oraz przepisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegolnych
terendw nie dotyczg infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej oraz obiektéw matej
architektury.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

3. Wszystkie budynki na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, musza
by¢ sytuowane zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych linii.

4. W odniesieniu do budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu usytuowanych
niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
ich przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) sa one usytuowane w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;
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2) nie beda rozbudowywane w pasie terenu pomig¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajaca 1 nieprzekraczalng linig zabudowy.

5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

6. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okre§lona w ust. 5:
1) w celu wydzielania dzialki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

2) powstatej w wyniku podziatlow zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;

3) powstatej w wyniku wydzielenia drég publicznych niezaleznie od ustalen planu;

4) w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej zostanie ona
wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegotowych;

5) powstatej] w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi publicznej wyznaczonej w planie,
jezeli w wyniku takiego podziatu jej powierzchnia stanie si¢ mniejsza niz ustalona dla danego
terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, przy czym w ramach jednego podziatu
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 1 dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz
ustalona dla danego terenu;

- przy zachowaniu zgodno$ci z pozostatymi ustaleniami planu.

7. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej drogi wewngtrznej niewyznaczonej na rysunku planu
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

8. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej niewyznaczonej na rysunku planu bez przejazdu
o dtugosci powyzej 50 m albo obstugujacej powyzej 5 dziatek budowlanych nakazuje si¢ wydzielenie
na jej zakonczeniu placu do zawracania samochodow.

§ 10. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkoéw w odcieniach bieli, szarosci
ibezu o niskim nasyceniu barw oraz w naturalnej kolorystyce wynikajacej ze stosowania na
elewacji materialow takich jak: drewno, cegta, kamien, szkto, blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni i szaro$ci, z tym Ze nakaz ten
nie dotyczy dachow znawierzchnia ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje;

3) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, blachy
falistej 1 faldowe;.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 11. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko
z wylaczeniem:

1) inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja zadan wlasnych samorzadu terytorialnego;
2) obiektow infrastruktury technicznej 1 drég;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, parkingdw samochodowych,
zespolow parkingdéw, garazy.

2. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia iskladowania na powierzchni gleb
niebezpiecznych substancji chemicznych lub materiatow i odpadow niebezpiecznych dla zdrowia.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.
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4. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku ustala sig, ze:
1) tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) tereny RM, RMa nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy zagrodowej;
3) tereny ZP, ZN nalezy traktowac jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 12. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego 1iochrony wod przed
zanieczyszczeniem ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych;

2) nakaz zachowania istniejacych zbiornikéw iciekéw wodnych oraz utrzymania -ciaglosci
przepltywu wod;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych w budynkach na terenie calego obszaru objetego
planem.

Rozdzial 6.
Tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 13. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j
Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

2. W obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nakazy, zakazy 1iograniczenia
wymienione w statucie uzdrowiska oraz wynikajace zprzepisow dotyczacych lecznictwa
uzdrowiskowego, uzdrowisk, iobszarow ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych,
w szczegllnosci art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym,  uzdrowiskach  iobszarach  ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

§ 14. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze glownych zbiornikéw wod
podziemnych nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty, nr 215 ,Subniecka Warszawska” oraz nr
2151 ,,Subniecka Warszawska - czg$¢ centralna”.

2. W celu ochrony obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje sig:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych.

§ 15. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) w strefie zwyklej oraz strefie szczegélnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

2) w granicach rezerwatu przyrody ,,Wyspy Zawadowskie”,

3) w granicach obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéow ,Dolina Srodkowej Wisty” w ramach
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

2. Dla terendw polozonych w granicach obszaréw wymienionych w ust. 1 obowiazuja zakazy,
nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych dotyczacych tych obszarow.

§ 16. 1. Cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w zasiggu obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W ramach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 wyro6znia si¢, zgodnie z rysunkiem planu:
1) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat);

2) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).
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3. W zasiggu obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzig iw strefie 50 m od stopy walu
przeciwpowodziowego obowigzuja ograniczenia ustanowione w przepisach odrebnych, dotyczacych
ochrony przed powodzia.

4. Caly obszar objety planem potozony jest na terenie narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 17. 1. Czeg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach strefy ograniczajacej wysokos¢
zabudowy 1 obiektow naturalnych w rejonie lotniska Chopina w Warszawie, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

2. W odniesieniu do obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja przepisy odrebne dotyczace
warunkow jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska Chopina,
wtym nakazy, zakazy iograniczenia okreSlone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska,
w szczegolnosci zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci wigkszej niz 255,0 m n.p.m.

§ 18. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego 14-
318.75-135 wskazanego w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W odniesieniu do obszaru, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja rekomendacje 1 wnioski
dotyczace  ksztaltowania  krajobrazu, zawarte w audycie krajobrazowym = wojewodztwa
mazowieckiego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 19. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dzialek, minimalne szerokosci frontow dzialek oraz kat polozenia granic dziatek
w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terenow.

2.Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia 1 podziatu
nieruchomo$ci przez Gming Konstancin-Jeziorna na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 20. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow poprzez uktad drég oznaczonych na rysunku
planu jako tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 1IKDW.

2. Plan adaptuje istniejacy teren komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku planu symbolem
IKK.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb wykorzystania tych terenéw do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania na terenach drog:
1) urzadzen infrastruktury technicznej;

2) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego,
w szczegblnosci: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych,
sciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen sluzacych ograniczaniu ucigzliwosci
komunikacyjnej;

3) urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciggtosci przeptywu w rowach melioracyjnych w miejscach
skrzyzowan z drogami — przepusty, mosty.
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§ 21. 1. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wlascicieli
posesji na terenie, na ktorej jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych
wskaznikow, zgodnie z ustaleniami ust. 2.

2. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach;

2) dla zabudowy zagrodowej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny oraz
dodatkowo 2 miejsca do parkowania dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

3) dla lokali gastronomicznych — 1 miejsce do parkowania na 4 stanowiska konsumpcyjne w lokalu;
4) dla agroturystyki — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe;

5) dla pozostatej zabudowy ustlugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte
50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

3. W przypadku lokalizowania zabudowy ustlugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
rowerdw, w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz 2 miejsca;

4. Dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji.

5. Ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendOw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowa, miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w iloSci wynikajacej z przepisow odrgbnych z zakresu drog publicznych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 22. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej rowniez na pozostalym terenie,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisOw odrebnych z zakresu ochrony gruntow
rolnych i le$nych, z zastrzezeniem §28.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagdw ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢32 mm;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

4) do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych ujec¢
wody.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki
wodami opadowymi ustala sig:

1) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz $p40 mm,;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami MN, RM,
RMa w granicach wtasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen pkt 5;
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5) wody opadowe lub roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w obrebie wlasnej nieruchomosci, w razie
potrzeby za pomocg urzadzen technicznych, jak: systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki
retencyjne;

6) ustalenie o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy inwestycji drogowych, dla ktorych nakazuje si¢
zrealizowanie systemu odwodnienia;

7) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczeg6lnos$ci zterenéw drog
1 parkingdw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

8) obowigzek ksztalttowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna zistniejacych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV 10,4 kV;

2) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrddet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej 1 ochrony srodowiska, w tym w szczego6lnosci ze
zrddet odnawialnych, z zastrzezeniem § 27.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu gazownictwa oraz z zakresu
ogrzewania budynkow ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrédel ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, z preferencjg dla wykorzystania
zrodet energii odnawialnej, z zastrzezeniem § 27;

3) przekroj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz $32 mm.

§ 27. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala sig
mozliwo$¢ realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 29. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do prawidlowego postepowania
z odpadami komunalnymi, w szczeg6lnosci do segregowania i magazynowania odpadow
komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 30. 1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie terenéw rolniczych w sposéb dotychczasowy, na cele
produkcji rolniczej, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
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4. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia izagospodarowania terenow,
z wylaczeniem ogrodkow restauracyjnych zwigzanych z wydarzeniami kulturalnymi 1 sportowymi.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 31. Na terenach objetych planem ustala si¢ stawkg¢ procentowa sluzaca naliczaniu optaty
zwigzane] ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu
w wysokosciach:

1) 20% dla terenow oznaczonych symbolami MN, RM, RMa;
2) 0% dla terendw oznaczonych symbolami KK, KDL, KDD, KDW, R, RZ, WS, ZP, ZN, ZL.
DZIAL 11.Przepisy szczegolowe.

§ 32. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6 MN, 7MN, 8MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace tej zabudowie,
c¢) niezbedne obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 1500 m?,
b) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 0,3,
¢) udziat powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 25%,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — nie wiecej niz 10 m,
- dla garazy 1 budynkéw gospodarczych 6 m,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
20° do 40°;

3) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na
jednej dzialce budowlane;.

§ 33. Dla terendw zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM,
3RM, 4RM, 5SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa zagrodowa,
b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie zagrodowe;j,

c) gospodarstwa agroturystyczne,
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d) zabudowa uslugowa bezposrednio zwigzana z obstuga produkcji rolniczej,
e) niezbedne obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
f) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 3000 m?,
b) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,4,
¢) udziat powierzchni zabudowy - nie wigcej niz:
- 25% z wylaczeniem dzialki o nr ewid. 27/3 z obrebu 0011,
- 45% dla dzialtki o nr ewid. 27/3 z obrebu 0011;
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz:
- 70% z wytaczeniem dziatki o nr ewid. 27/3 z obrebu 0011,
- 50% dla dzialki o nr ewid. 27/3 z obrebu 0011;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych — nie wigcej niz 10 m,
- dla garazy 1 budynkéw gospodarczych - nie wigcej niz 11 m,

f) geometria dachu: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 10° do 40°,

3) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — nie mniej niz 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na
jednej dzialce budowlane;.

§ 34. Dla terenéw zabudowy zagrodowej adaptowanej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RMa, 2RMa, 3RMa, 4RMa, SRMa, 6RMa, 7RMa, 8RMa, 9RMa, 10RMa, 11RMa, 12RMa,
13RMa, 14RMa ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) istniejaca zabudowa zagrodowa z mozliwoscig budowy nowych budynkéw gospodarczych,
w ramach uzupetnienia istniejgcych siedlisk,

b) gospodarstwa agroturystyczne,
¢) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 3000 m?,
b) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,4,
¢) udzial powierzchni zabudowy - nie wigcej niz 25%,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%,

e) wysokos$¢ zabudowy:
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- dla budynkoéw mieszkalnych — nie wigcej niz 10 m,
- dla garazy i budynkow gospodarczych - nie wigcej niz 11 m,

f) geometria dachu: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtoéwnych potaci od 10° do 40°;

3) szczegbdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — nie mniej niz 3000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na
jednej dzialce budowlanej;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 wymiang istniejacych budynkéw mieszkalnych.

§ 35. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, SR, 6R,
7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §28,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢ oraz przebudowg istniejacych sieci infrastruktury
technicznej,

c) dopuszcza si¢ budowe drog dojazdowych do gruntéw rolnych realizowanych na gruntach
rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntow rolnych 1 lesnych.

§ 36. Dla terendw zadrzewionych 1 zakrzewionych, 13k i pastwisk oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1RZ, 2RZ, 3RZ, 4RZ, SRZ, 6RZ ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny zadrzewione i1 zakrzewione,

b) taki,

c) pastwiska,

d) zielen naturalna,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §28,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢ oraz przebudowg istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 37. Dla terenu zieleni urzadzonej na watach przeciwpowodziowych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej na watach przeciwpowodziowych rzeki Wisty,
b) ciag pieszy,
c) $ciezka rowerowa,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

Projekt Strona 12



2) zasady zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 90%,
b) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m,

c¢) dopuszcza si¢ utrzymanie, modernizacj¢ oraz przebudowe istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;j,

d) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1.

§ 38. Dla terenu zieleni objg¢tego formami ochrony przyrody na watach przeciwpowodziowych
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni naturalnej na obszarze obj¢tym ochrona, migdzy korytem
rzeki Wisty a watem przeciwpowodziowym (na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig);

2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.
§ 39. Dla terenow lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las;

2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznos$ci publiczne;.

§ 40. Dla terenu wod srodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe $rodladowe rzeki Wisty,
b) piaszczyste wyspy,
¢) zielen nieurzgdzona towarzyszaca wodom powierzchniowym;
2) zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.
§ 41. Dla terenu komunikacji kolejowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej wraz ztowarzyszacymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej;

2) zasady zagospodarowania terenu: adaptacja istniejacej bocznicy kolejowej z mozliwoscia
modernizacji 1 przebudowy.

§ 42. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi: lokalna;

b) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,4 m do 12 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 43. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi: lokalna;
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b) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 44. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) parametry techniczne 1 zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi: dojazdowa;
b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 45. Dla terendow drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
2KDD i 6KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) parametry techniczne 1 zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi: dojazdowa;
b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 46. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
3KDD, 4KDD i 7KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) parametry techniczne 1 zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi: dojazdowa;
b) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
SKDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) parametry techniczne 1 zasady zagospodarowania:
a) klasa drogi: dojazdowa;
b) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48. Dla terenu drogi gminnej wewngetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga gminna wewnetrzna;
2) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

DZIAL III.
Przepisy koncowe.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 1 douchwaly nr ...................

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

zdnia ..o, 2026 r
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kepa Oborska w gminie Konstancin-Jeziorna — etap 1
Data Nazwisko i imie, Omacrenic Ustalenia projektu planu Rozstrzygnie;cie burmistrza ' Rozstrzygnie;cie rady miej skiej
nazwa jednostki 5 . . ene 1 dla nieruchomosci, ktorej W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi '
Lp. wptywu . L Tres$¢ uwagi nieruchomosci, ktorej Uwagi
uwagi organizacyjnej i adre.s dotyczy uwaga dotyczy uwaga
zglaszajacego uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Wnosi o odrolnienie catej dziatki o nr ewid. 42 obrgb dz. nr ewid. 42 obreb 5RMa, 3R, 8RM, 6MN, . . . . 3
1 04.03.2026 Osoba fizyczna 0011 Kepa Oborska. 0011 Kepa Oborska SRZ nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze — 1
Wnosza o zmian¢ przeznaczenia dzialek o nr ewid. 43/1,
43/2 obrgb 0011 Kepa Oborska proponowanych w dz. nr ewid. 43/1, 43/2 Nr pisma w zbiorze — 5
2 15.03.2026 2 osoby fizyczne miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obreb 0011 Kepa 9RM nieuwzgledniona 6 P ’
jako RM - tereny zabudowy zagrodowej na MN - tereny | Oborska
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
Whnosi o zmiang przeznaczenia dziatki o nr ewid. 45
obregb 0011 Kepa Oborska z zabudowy zagrodowej na dz. nr ewid. 45 obreb . . . .
3 16.03.2026 Osoba fizyczna zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz o zwezenie | 0011 Kepa Oborska 9RM nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze -7
drogi.
16.03.2026 Wnoszg o przeznaczenie dziatki o nr ewid. 28/2 obreb . . .
4 23.03.2026 2 osoby fizyczne 0011 Kg¢pa Oborska pod zabudowe mieszkaniowg gg'lrllrlzwfgfgsizmb 4RM nieuwzgledniona 11\I3r pllgma w zbiorze - 10,
26.03.2026 jednorodzinna. &P ’
16.03.2026 Wnosza o przeznaczenie dziatki o nr ewid. 28/5 obreb . . .
5 23.03.2026 2 osoby fizyczne 0011 Kg¢pa Oborska pod zabudowe mieszkaniowa gg'lrllréwf'g:éfsigrqb 4RM nieuwzgledniona 11\1’; [;Sma w zbiorze - 10,
26.03.2026 jednorodzinna. P ’
. . . dz. nr ewid. 123/2
Whnosi o zmiang przeznaczenia gruntu na dz. 123/2 obreb . . . .
6 18.03.2026 Osoba fizyczna 0011 Kepa Oborska z dzialki o symbolu R na RM. OO]?;(??S 1(():1)11 Kepa 4R nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 11
Whnosi o uwzglednienie dziatki o nr ewid. 28/4 obrgb dz. nr ewid. 28/4 obreb
7 24.03.2026 Osoba fizyczna 0011 Kepa Oborska z przeznaczeniem pod zabudowe 00'11 Kepa bborska ¢ 4RM nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 14
mieszkaniowg jednorodzinng. P
. .. . . dz. nr ewid. 5/14, 5/15
8 25.03.2026 Osoba fizyczna Wnosi 0 uwzglednienie d21.alek 0 nr ewid. 5/1.4’ 5/1 > obreb 0011 Kepa 2R nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 15
obreb 0011 Kepa Oborska jako obszary urbanizacji. Oborska
Wnosi o objecie dziatki o nr ewid. 5/7 obreb 0011 Kepa dz. nr ewid. 5/7 obreb
9 25.03.2026 Osoba fizyczna Oborska funkcja zabudowy mieszkaniowej 00'11 Kepa bborskae IRM, 2R nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 16
jednorodzinne;j. P
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Whnosi o przeznaczenie calej dziatki o nr ewid. 5/9 obreb | dz. nr ewid. 5/9 obreb . . . .
10 25.03.2026 Osoba fizyczna 0011 Kepa Oborska pod budownictwo mieszkaniowe . 0011 Kepa Oborska IMN, 2R nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 17
Wnosi o przeznaczenie dziatki o nr ewid. 48 obrgb 0011 | dz. nr ewid. 48 obregb . . . .
11 25.03.2026 Osoba fizyczna Kepa Oborska pod zabudowe mieszkaniowa SJ. 0011 Kepa Oborska 9RM nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 18
Whnosi o pozostawienie mozliwo$ci zabudowy dz. nr ewid. 15/6, 15/7,
12 26.03.2026 Osoba fizyczna zagrodowej na terenie dziatek o nr ewid. 15/6, 15/7, 15/8, 14/4 obreb 0011 IR, 2R nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 21
15/8, 14/4 obreb 0011 Kepa Oborska. Kepa Oborska
Wnosi o pozostawienie mozliwosci zabudowy dz. nr ewid. 15/5 obreb
13 26.03.2026 Osoba fizyczna zagrodowej na terenie dziatki o nr ewid. 15/5 obreb 0011 ’ ) ¢ IR nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 22
0011 Kepa Oborska
Kepa Oborska.
Whnosi o wprowadzenie dla nieruchomosci stanowigcej
dzialk¢ o nr ewid. 16 obrgb 0011 Kepa Oborska obszaru
funkcjonalnego - tereny zabudowy ustug zdrowia i
27.03.2026 opieki zdrowotnej, zabudowy uslugowej i pensjonatowe;j dz. nr ewid. 16 obreb ' . ‘ ’
14 Osoba prawna o parametrach zabudowy: IR nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze — 23
30.03.2026 e . 0011 Kepa Oborska
wysoko$¢ zabudowy: max. 3 kondygnacje
powierzchnia zabudowy: max. 30%,
powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%
intensywno$¢ zabudowy: max. 1
1. Wnosi w zakresie dziatki o nr ewid. 133/3 obreb 0011
Kepa Oborska w odniesieniu do §34 pkt 2 o zmiang nieuwzgledniona
ierzchni dziel h dziatek na 1500 m?.
powierzchni nowowydzielanych dziatek na m dz. nr ewid. 133/3
15 27.03.2026 Osoba fizyczna 2. Wnosi w zakresie dziatki o nr ewid. 133/3 obreb 0011 obreb 0011 Kepa 3RM Nr pisma w zbiorze - 24
U Oborska
Kepa Oborska w odniesieniu do §34 pkt 3 ust. 4 . .
. e s N nieuwzgledniona
o zmiang na mozliwo$¢ lokalizacji budynku
mieszkalnego w zabudowie blizniacze;j.
Whnosi o wyznaczenie terenu MN - tereny zabudowy dz. nr ewid. 52 obreb
16 27.03.2026 Osoba fizyczna mieszkaniowej jednorodzinnej dla catosci dziatki o nr 00'11 Kepa bborskz 9RM nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 25
ewid. 52 obreb 0011 Kepa Oborska. P
Whnosi o zmiang przeznaczenia dziatki o nr ewid. 55 dz. nr ewid. 55 obreb
17 27.03.2026 Osoba fizyczna obreb 0011 Kepa Oborska z dzialki rolnej na dziatke pod ’ ) ¢ 3R nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 27
. . 0011 Kepa Oborska
zabudowe zagrodowa lub mieszkaniows.
Wnosi o zmiang przeznaczenia dziatki o nr ewid. 21 dz. nr ewid. 21 obreb
18 27.03.2026 Osoba fizyczna obreb 0011 Kepa Oborska z dziatki rolnej na dziatke pod ’ ) ¢ 2R nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 28
. . 0011 Kepa Oborska
zabudowe zagrodowa lub mieszkaniows.
Sktada sprzeciw wobec planu utworzenia drogi . L
19 |27.03.2026 | Osoba fizyczna publicznej oznaczonej jako 6KDD wzdhuz bicgu dziatki gg'l?réwfggoz’gb gﬁya’ 3R, 8RM, 6MN, e Nr pisma w zbiorze - 29
nr 42 obreb 0011 Kepa Oborska. P g
Wnosi 0 zmiang przeznaczenia dzialek nr 25/1-25/5
obreb 0011 Kepa Oborska, z terenéw rolniczych (R) na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dz. nr ewid. 25/1, 25/2, . .
. SO . . . . Nr pisma w zbiorze — 30,
20 30.03.2026 2 osoby fizyczne wolnostojacej (MN), ewentualnie - jako rozwigzanie 25/3,25/4, 25/5 obreb 2R nieuwzgledniona 31
alternatywne - na tereny zabudowy zagrodowej (RM) lub | 0011 Kepa Oborska
o wstrzymanie si¢ od ostatecznego przesadzenia ich
przeznaczenia w przedmiotowym projekcie planu.
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1. Wnosza o odrzucenie miejscowego planu .
. caly obszar objety . .
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kepa lanem - nieuwzgledniona
Oborska w catosci. P
21 30.03.2026 2 osoby fizyczne 2. Wnosza o wydzielenie na dziatkach o nr ewid. 44, 46, | dz. nr ewid. 44, 46, 4N3r pisma w zbiorze — 32,
47/1 obrgb 0011 Kepa Oborska obszarow o powierzchni | 47/1 obreb 0011 Kepa | 3R, 9RM nieuwzgledniona
3000 m? z przeznaczeniem zabudowy zagrodowe;. Oborska
3. Wnoszg o odrzucenie budowy drogi 6KDD. teren 6KDD 6KDD, 7KDD nieuwzgledniona
1. Wnosi o zmiang¢ przeznaczenia dziatki nr 37 obreb
0011 Ke¢pa Oborska z funkcji 3R na MN (zabudowa dz. nr ewid. 37 obrgb IR nicuwzeledniona
mieszkaniowa jednorodzinna) albo RM (zabudowa 0011 Kepa Oborska gl
22 | 30.03.2026 | Osoba fizyczna zagrodowa). Nr pisma w zbiorze - 33
2. Wnosi o zmiang przeznaczenia dziatki 131 obreb 0011 | dz. nr ewid. 131 obreb IR nieuwzeledniona
Kepa Oborska z funkcji 3R na KDD. 0011 Kepa Oborska gl
Nie zgadza si¢ z ustaleniem dotyczacym przeznaczenia .
23 (30032026 | Osoba fizyezna dziatki nr ewid. 34/5 obrgb 0011 Kgpa Oborska, tzn, | 4 0T €Wid: 34/5 obreb | 3p nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 34
LT 0011 Kg¢pa Oborska
pozostawieniu jej jako gruntu rolnego.
Wnosi o pozostawienie szerokosci dziatki nr ewid. 66 dz. nr ewid. 66 obreb
24 30.03.2026 Osoba fizyczna obreb 0011 Kepa Oborska - drogi w niezmienionym ’ ) ¢ 7KDD nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 35
3 AP 0011 Kg¢pa Oborska
stanie, dla catos$ci dziatki.
Whnosi 0 wyznaczenie przeznaczenia terenu MN, teren dz. nr ewid. 65/7 obreb
25 30.03.2026 Osoba fizyczna zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla catosci 00'11 Kena bborska ¢ 3R nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 36
dzialki o nr ewid. 65/7 obreb 0011 Kepa Oborska. P
1. Wnosza o zmiang przeznaczenia dziatki nr ewid. 16
obr¢b 0011 Kepa Oborska tak, aby mozliwa byta nieuwzgledniona
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. W przypadku nie uwzglgdnienia uwagi w pkt 1
2% 30.03.2026 2 osoby fizyczne Wnoszg przynajmniej o .dopuszczen’le zerlb.udO\.va . dz. nr ewid. 16 obreb IR nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze — 37,
ushugowej nieuciazliwej, w szczegdlnosci zwiazanej ze 0011 Kepa Oborska 38
zdrowiem, opieka senioralna, turystyka lub rekreacja.
3. W przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 112
wnosza o wylaczenie tych dziatek z obszaru objetego nieuwzgledniona
planem.
Whnosi o0 zmiang przeznaczenia dziatek o nr 50, 110, dz. nr ewid. 50, 110, . .
27 30.03.2026 Osoba fizyczna 47/4, 47/3 obreb 0011 Kepa Oborska pod zabudowe 47/4, 47/3 obreb 0011 3R, 6KDD, 7KDD, nieuwzgledniona Nrpisma w zbiorze -39,
6RMa, 2RZ 40
zagrodowa - symbol RM Kepa Oborska
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Wnosza o przeznaczenie terenu dziatki o nr ewid. 26
obreb 0011 Kepa Oborska pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy bliZzniaczej dz. nr ewid. 26 obre¢b . . Nr pisma w zbiorze — 41,
28 30.03.2026 2 osoby fizyczne lub o wprowadzenie zapisow warunkowych 0011 Kepa Oborska 4RM, 2R nieuwzgledniona 42
uwzgledniajacych wynik trwajacej procedury zmiany
klasyfikacji gruntow.
Wnosi o zmiang przeznaczenia dziatki nr 18 obreb 0011
Kepa Oborska w projekcie miejscowego planu dz. nr ewid. 18 obreb
29 30.03.2026 Osoba fizyczna zagospodarowania przestrzennego na funkcj¢ zabudowy 00'11 Kena bborskZ IR nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 42
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) lub mieszkaniowej P
ustugowej (MU)
Whnosi o przeznaczenie dziatek o nr ewid. 65/4 1 126/33 dz. nr ewid. 65/4,
30 30.03.2026 Osoba fizyczna obr¢b 0011 Kepa Oborska pod zabudowg mieszkaniowo- | 126/33 obreb 0011 3R, 1IKDL nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 44
ustugows Ke¢pa Oborska
Whnosi o przeznaczenie dziatek o nr ewid. 65/5 1 126/34 dz. nr ewid. 65/5,
31 30.03.2026 Osoba fizyczna obregb 0011 Kepa Oborska pod zabudowe mieszkaniowo- | 126/34 obreb 0011 3R, IKDL nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 45
ushugowsa Kepa Oborska
1. Wnosza o modyfikacje¢ zapiséw dla terendw
oznaczonych symbolem RMa (w tym 11RMa) zawartych
w §35 projektu planu, w taki sposob, aby na nowo
wydzielonych dziatkach budowlanych mozliwe byto
realizowanie nowej zabudowy zagrodowej (nowych
siedlisk) - zarowno nowych budynkéw mieszkalnych, dz. nr ewid. 107/1
jak i gospodarc;zych, czyli zmiang zapisu §3'5 p‘lft 1lit. a obreb 0011 Kepa 11RMa nieuwzgledniona
poprzez nadanie mu nastgpujacego brzmienia: "a) Oborska
istniejaca zabudowa zagrodowa z mozliwoscig jej
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy oraz budowy Nr pisma w zbiorze — 46
32 130.03.2026 | 4 osoby fizyczne nowych budynkéw gospodarczych, a takze lokalizacja 47, 50, 52
nowej zabudowy zagrodowej (nowych budynkow
mieszkalnych i gospodarczych) na nowo wydzielanych
dziatkach budowlanych".
2. Wnosza o likwidacje nieprzekraczalnej linii zabudowy .
w obrebie dziatki 107/1 obreb 0011 Kepa Oborska, badz Slzarnl; 8\&1(}.&0721 11RMa nieuwzeledniona
ustalenie jej zgodnie z przebiegiem wskazanym w Obsrska &P gl
koncepcji mpzp K¢pa Oborska z 2022 .
Wnosza o ustalenie terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN w miejsce terenu zabudowy dz. nr ewid. 6 obrgb . . Nr pisma w zbiorze — 48,
331 30.03.2026 | 4 osoby fizyczne zagrodowej RM dla dziatki o nr 6 obreb 0011 Kepa 0011 Kepa Oborska | 2°M nicuwzglgdniona 49,51, 53
Oborska
Whnosi o0 zmiang przeznaczenia dziatki o nr ewid. 98/4
obregb 0011 Kepa Oborska w catosci lub czesei z terenu dz. nr ewid. 98/4 obreb . . . .
34 30.03.2026 Osoba fizyczna zicleni nicurzadzonej rolnej na teren zabudowy 0011 Kepa Oborska 9R nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 54
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
Whnosi 0 wyznaczenie przeznaczenia terenu: "MN - teren dz. nr ewid. 65/6 obreb
35 30.03.2026 Osoba fizyczna zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j" dla catosci 00'11 Kepa bborska ¢ 3R, IKDL nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 55
dziatki o nr ewid. 65/6 obr¢b 0011 Kepa Oborska P
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Whnosi 0 wyznaczenie przeznaczenia terenu: "MN - teren dz. nr ewid. 134 obreb
36 30.03.2026 Osoba fizyczna zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej" dla catosci 00'11 Kepa bborska 9RMa, 1KDL, 7KDD nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 56
dzialki o nr ewid. 134 obreb 0011 Kepa Oborska
1. Wnosza o zmiang projektowanego przeznaczenia
terenu dla dziatki o nr ewid. 78 z obrgbu 0011 Kepa
Oborska z "1 ZL" (tereny laséw) na teren zabudowy nieuwzgledniona
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej poprzez
wlaczenie jej do przylegajacej strefy "3 MN"
2. W przypadku przypisania dziatki do strefy zabudowy,
wnosza o jednoznaczne dopuszczenie w przepisach
szczegdlowych planu mozliwosci zabudowy .
37 30.03.2026 2 osoby fizyczne przedmiotowej dzialki o powierzchni 700 m?, poprzez dz. nr ewid. 78 obreb 27L nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 58
A . o L 0011 Kgpa Oborska
wpisanie wylgczenia dla tej nieruchomosci z wymogu
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
(wynoszacej 1500 m? dla strefy MN)
3. Alternatywnie w przypadku braku zgody na
przeznaczenie mieszkaniowe, wnoszg o utworzenie w
planie nowej kategorii przeznaczenia "ML" (tereny nieuwzgledniona
zabudowy rekreacji indywidualnej) i objecie nig
przedmiotowej dzialki.
1. Wnosi o przeznaczenie dziatki o nr ewid. 96 obreb dz. nr ewid. 96 obreb
0011 Kg¢pa Oborska na droge publiczng albo droge 00'11 Kepa bborska 1IKDW nieuwzgledniona
wewnetrzng.
38 30.03.2026 Osoba fizyczna Nr pisma w zbiorze - 59
2. Wnosi o poszerzenie i przeznaczenie dziatki nr ewid. dz. nr ewid. 82 obreb
82 z’obrc;bu ewid. 0011 Kepa Oborska na droge 0011 Kepa Oborska 1KDW nieuwzgledniona
publiczna.
Whnosi o zmiang przeznaczenia calej dziatki ewid. nr 27 dz. nr ewid. 27/1 obreb
39 30.03.2026 Osoba fizyczna obregb 0011 Kepa Oborska na teren zabudowy ’ ) 3RMa, 4RM, 2R, SMN nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 60
. . L L 0011 Kepa Oborska
mieszkaniowej jednorodzinne;.
Whnosi o zapewnienie dojazdu do dzialek o nr ewid. 64/1, | dz. nr ewid. 64/1, 114
40 30.03.2026 Osoba fizyczna 114 obreb 0011 Kepa Oborska drogg dojazdowa o maks. | obreb 0011 Kepa 3R, 7KDD nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 61
szerokoS$ci 4m. Oborska
Wnosi o przeznaczenie dziatki nr 18 1 19 obrgb 0011 dz. nr ewid. 18, 19
41 30.03.2026 Osoba fizyczna Kepa Oborska pod zabudowe mieszkaniowa lub obreb 0011 Kepa IR, IKDD nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 62
ushugowa. Oborska
Whnosi o wilaczenie dziatek o nr ewid. 65/2 1 126/31 dz. nr ewid. 65/2,
42 30.03.2026 Osoba fizyczna obreb 0011 Kepa Oborska do obszaru zabudowy 126/31 obreb 0011 3R, 1IKDL nieuwzgledniona Nr pisma w zbiorze - 63
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace Kepa Oborska
Whnosi o zmiang przeznaczenia nieruchomosci gruntowej
- dzialek nr ewid. 28/3, 27/3 obrgb 0011 Kepa Oborska dz. nr ewid. 27/3, 28/3 . .
43 28.03.2026 Osoba fizyczna na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j obreb 0011 Kepa 5RM, 8MN nleuWFglqdnlona Nr pisma w zbiorze - 65
wolnostojacej (MN), poprzez rezygnacj¢ z przeznaczenia | Oborska W czes
pod teren funkcjonalny 4R (teren zabudowy zagrodowej)
Wnosza o uwzglednienie w projekcie miejscowego planu
30.03.2026 zagospodarqwania przestrzennego dllal solectwar K(;pa dz. nr ewid. 12, 4 obrgb . . Nr pisma w zbiorze — 66,
44 28.03.2026 4 osoby fizyczne Oborska wniosku o przeznaczenie nieruchomosci 0011 Kepa Oborska 2R nieuwzgledniona 69.70. 71
27.03.2026 stanowiacych dziatki ewidencyjne o nr 12 oraz 4 obregb P T
0011 Kepa Oborska pod tereny zabudowy mieszkaniowe
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dz. nr ewid. 15/1, 15/2,

45 26.03.2026 Osoba fizyczna

Whnosi o pozostawienie mozliwo$ci zabudowy
zagrodowej na terenie dziatek o numerach 15/1, 15/2,
15/3, 15/4, 14/6, 14/7, 14/8 obreb 0011 Kepa Oborska

15/3, 15/4, 14/6, 14/7,
14/8 obr¢b 0011 Kepa
Oborska

IR, 2R

nieuwzgledniona

Nr pisma w zbiorze - 72
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Zaktacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 662) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczego6lnosci
sprawy wodociaggdw 1zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci 1 porzadku,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze budowy drég.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoOwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji  okreslonych w§ 1ust.2moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2026 1. poz. 43 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z2025r.
poz. 1483 z pdzn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z2024r. poz.757 zpdzn. zm.), ze srodkow wilasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww.
ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2026r.
poz. 43 z p6zn. zm.).

Projekt Strona 1



Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr ....................

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly nr ... Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia ... w sprawie miejscowego planu
zagopsodarowania przestrzennego sotectwa Kepa Oborska w gminie Konstancin-Jeziorna - etap
1

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kepa Oborska w gminie
Konstancin-Jeziorna - etap 1 zostal sporzadzony =z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Przyj¢te w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
oraz ustalenia planistyczne wynikaja z kierunkéw  polityki  przestrzennej  okreslonych
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonym uchwatg Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
Nr 97/111I/17/99 zdnia 27 grudnia 1999 r. obszar objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w trzech strefach:

- strefie obszaréw urbanizacji ,,U” (terenach istniejacego zainwestowania dajacego si¢ zdefiniowaé
przestrzennie, zawierajacego rowniez rezerwy na uzupelnienie zabudowg oraz strefie rozwoju uktadu
przestrzennego — rezerwach terenowych o stosunkowo najmniejszej ilo$ci ograniczen i przesadzonych
do realizacji),

- strefie ochrony wartos$ci rolniczych ,,R”,

- strefie ochrony ekologicznej ,,E” (obszarze szczegodlnej ochrony ekologicznej — rzeka Wista
z obrzezem).

Projekt przedmiotowego planu wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, wtym zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z2026r., poz.670) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. Nr 164 poz. 1587). Procedura sporzadzania
przedmiotowego projektu planu, wynikajagca z powyzszych przepisow prawa, zostala w pelni
uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Przystapienie do sporzadzania planu uzasadnione byto ustaleniem warunkéw zréwnowazonego
rozwoju sotectwa Kepa Oborska, polegajacych na wyznaczeniu nowych obszarow budowlanych oraz
uporzadkowaniu terenéw juz zainwestowanych, atakze stworzeniu warunkéw dla ochrony
srodowiska 1 funkcji rolniczej. Witasciciele dziatek objetych projektem planu ztozyli liczne wnioski
dotyczace zmiany przeznaczenia dziatek rolnych na cele budownictwa mieszkaniowego. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego niewatpliwie umozliwi wdrozenie racjonalnej
polityki przestrzennej irealizacj¢ bardziej wywazonej zabudowy niz ma to miejsce w przypadku
wydawanych rozproszonych decyzji o warunkach zabudowy.

Przedmiotem uregulowan planu miejscowego jest okreslenie zasad zagospodarowania i zabudowy
terendw, ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej izabudowy siedliskowej, przyjmujac zachowanie ladu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju za podstawe tych ustalen. Realizacja ustalen planu z zakresu
przeznaczenia terenu czy prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejagcym uktadem
komunikacyjnym miasta przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu zagospodarowania tego terenu,
uwzgledniajacego relacje z terenami otaczajacymi.

Zgodnie zart. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje sa zgodne
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z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Konstancin-Jeziorna przyjetego uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin- Jeziorna z dnia
27 grudnia 1999 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czg$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z przepisami
studium oraz zprzepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnos$ci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie miejscowym uwzglednia si¢ sposob realizacji nastgpujacych wymogow:
1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury;

la) potrzeb zréwnowazonego rozwoju;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
1 lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osdb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. 2024 poz. 1411 z p6ézn. zm.);

6) walorow ekonomicznych przestrzeni;

7) prawa wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeb  w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, W szczegoblnosci  sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

14) potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéow dla zdrowia ludzkiego
1 Srodowiska;

15) potrzeb zwigzanych z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolnicze;j.

Ponadto ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe 1 spoteczne.
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
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efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wyltacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci 1 urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zostaly wymienione
konkretne wartosci, ktore ustawodawca nakazuje respektowac ichroni¢ podczas planowania
przestrzennego zagospodarowania terendw, azwlaszcza przy stanowieniu aktéw planowania
przestrzennego, w tym szczegolnie przy stanowieniu planu miejscowego.

W pkt 1 Ustawodawca zawarl koniecznos¢ uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury. Pojecie tadu przestrzennego, zostalo zdefiniowane w art. 2 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie zta definicja, przez tad przestrzenny
nalezy rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Natomiast do wymagan
architektury nalezy zaliczy¢ normy techniczno-budowlane przewidziane w przepisach z zakresu
Prawa budowlanego.

W punkcie la - ustawodawca zawarl konieczno$¢ uwzglednienia zréwnowazonego rozwoju.
Uchwalenie mpzp przyczyni si¢ do uporzadkowania przestrzeni, stworzenia ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terenow Ww zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz z zasada
zrdwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady 1 wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, jak rOwniez sposob itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — majacych wpltyw na ksztaltowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. Ta podstawowa zasada planistyczna
znalazta wyraz iuszczegdétowienie w czesci tekstowej i graficznej niniejszego projektu planu.
W szczegbdlnosci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form
i gabarytow obiektow, geometrii dachéw. W projekcie planu ustalajagcym szczegdtowo przeznaczenie
terend6w 1zasady ich zagospodarowania, z okresleniem sposobu ich obslugi komunikacyjnej
1 infrastrukturalnej. Ponadto w sporzadzonym planie wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy.
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W planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
zpowodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen. Drugi punkt
odnosi si¢ do uwzglednienia walordw architektonicznych i krajobrazowych. Zgodnie z §4
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587)
ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie
cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktéore wymagaja ochrony, okreslenie cech
elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztaltowania i rewaloryzacji oraz
okreslenie nakazoéw, zakazow, dopuszczen iograniczeh w zagospodarowaniu terenéw. W planie
miejscowym bedacym przedmiotem uchwaly w nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania
ustalono nastgpujace przeznaczenia:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace; MN;

- tereny zabudowy zagrodowej RM;

- tereny zabudowy zagrodowej adaptowanej RMa;

- tereny rolnicze R;

- tereny zadrzewione i zakrzewione, 1aki 1 pastwiska RZ;

- tereny zieleni obj¢te formami ochrony przyrody na watach przeciwpowodziowych ZN;
- tereny zieleni urzadzonej na watach przeciwpowodziowych ZP;

- tereny wod $rédladowych 1 wysp piaszczystych WS;

- tereny komunikacji kolejowej KK;

- tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL i klasy dojazdowej KDD.

Jednoczesnie, dla kazdego z wyzej wymienionych terenow okre§lono linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy,
wskazniki zagospodarowania terenéw 1 parametry ksztalttowania zabudowy (w tym minimalng
powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, wskazniki intensywnosci zabudowy,
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej 1 maksymalng wysoko$¢ zabudowy) oraz
wymagania dotyczace kolorystki i materiatow wykonczeniowych zabudowy. Ustanawiajac wyzej
wymienione zasady zagospodarowania uwzgledniono wymagania wynikajagce m.in. z ograniczonego
inwestowania wzdhuz istniejacego watu przeciwpowodziowego czy zachowania odlegtosci zabudowy
od linii rozgraniczajacej drog publicznych.

Wyktadni pojecia waloréow krajobrazowych nalezy doszukiwaé si¢ w przepisach ustawy o ochronie
przyrody, gdzie zostalo zdefiniowane pojecie ,,ochrona krajobrazowa” oraz wymienione zostaly
prawne formy ochrony walorow krajobrazowych. Cze$¢ obszaru objetego projektem planu znajduje
si¢ w strefie zwyklej i strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej w ramach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w granicach rezerwatu ,,Wyspy Zawadowskie” oraz granicach obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Dolina Srodkowej Wisty” w ramach sieci Natura 2000. Ustalenia planu
uwzgledniaja warto$¢ przyrodnicza przedmiotowego obszaru oraz walory terendw sasiadujacych —
projektowane przeznaczenie terenow jest zgodne z ich specyfika. W planie dazono do zachowania
iochrony elementow cennych pod wzgledem krajobrazowym poprzez m.in. niedopuszczenie
mozliwo$ci rozwoju zabudowy w strefie 50 m od stopy watlu (plan adaptuje jedynie istniejgce
siedliska). Uwzglednienie w planie wymogéw  dotyczacych  waloréw architektonicznych
1 krajobrazowych przejawia si¢ rowniez wprowadzeniem ustalen dotyczacych ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow, wtym wymagan dotyczacych kolorystyki i materialow
wykonczeniowych zabudowy.
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W planie wprowadzono réwniez przepisy ograniczajace dopuszczalng wysokos¢ zabudowy, ktora
nie powinna przekracza¢ 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla zabudowy
gospodarczej i garazowej nie wigcej niz 6 m, za§ dla garazy i budynkéw gospodarczych w ramach
zabudowy zagrodowej nie wigcej niz 11 m.

Punkt 3 odnosi si¢ do uwzglednienia wymagan ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami 1 ochrony gruntéw rolnych 1 leSnych. Wymagania ochrony srodowiska zostaty uwzglednione
w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, cieplo,
odprowadzania $cieckow oraz wod  opadowych iroztopowych, gospodarki odpadami.
W przygotowanym projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja
zadan wlasnych samorzadu terytorialnego, obiektéw infrastruktury technicznej idrog, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, parkingdéw samochodowych, zespotow
parkingdw, garazy.

Ponadto, w zakresie wymagan dotyczacych gospodarowania wodami stwierdza si¢, ze plan
miejscowy poprzez wskazanie, ze caly obszar nim obj¢ty potozony jest w obszarze gltownych
zbiornikéow wod podziemnych (GZWP) nr 222 ,Dolina Srodkowej Wisty” i2151 ,,Subniecka
Warszawska — cze$¢ centralna” uwzglednia ochrone wod i zasady gospodarowania wodami.

Ochrona gruntow rolnych 1ilesnych regulowana jest przepisami zawartymi w ustawie z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Przepisy ww. ustawy
wprowadzajg zasady przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne. Obszar
objety projektem planu podlega ograniczeniom zwigzanym z przeznaczaniem gruntow rolnych na cele
nierolnicze w zwigzku z wystepowaniem wysokich klas bonitacyjnych gruntow rolnych. Na potrzeby
opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych klasy II-IIT o powierzchni 0,6975 ha pod tereny drog.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej jest regulowana
przepisami zawartymi w ustawie o ochronie zabytkoOw 1 opiece nad zabytkami. Pojecie zabytku
zostato zdefiniowane jako nieruchomo$¢ lub rzecz ruchoma, ich czgsci lub zespotly, bedace dzietem
cztowieka lub zwigzane z jego dziatalno$cig 1 stanowigce swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia,
ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna,
artystyczng lub naukowa. W granicach opracowania nie znajduja si¢ obiekty i obszary objete ochrong
prawna na podstawie ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Punkt 5 odnosi si¢ do uwzglednienia wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, atakze potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1411). Aspekty ochrony zdrowia w planowaniu przestrzennym regulowane sg na podstawie
art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 1991 r. o zakladach opieki zdrowotnej oraz na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Zdrowia 1iOpieki Spotecznej w sprawie wymagan jakim powinny
odpowiada¢ pod wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszczenia iurzadzenia zakladu opieki
zdrowotnej. Natomiast aspekty bezpieczenstwa ludzi i1imienia w planowaniu przestrzennym
regulowane sg zapisami ustawy Prawo budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1mienia zostaly uwzglednione w szczegdlno$ci poprzez ustalenia dotyczace ochrony
srodowiska.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania wynikajace z przepisOw odrebnych, w tym z Ustawy
zdnia 28lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135) oraz z obowigzujacego
Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwata Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r. Zgodnie ze statutem uzdrowiska teren objety projektem
planu potozony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej, w ktoérej procentowy udziatl terendow
biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45% powierzchni strefy, oraz, w ktorej zabrania si¢ m.in.
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prowadzenia robot melioracyjnych i innych dzialan powodujacych niekorzystng zmiang istniejacych
stosunkéw wodnych oraz prowadzenia dziatanh majacych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska
1 jego uktad urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze klimatu.

Oprocz ww. pozytywnych aspektow wprowadzenia w zycie przepisOw planu nalezy doda¢, ze
wzrost halasu 1 zanieczyszczen powietrza bedzie nastgpstwem rozwoju komunikacyjnego, co
W ograniczonym stopniu, niekorzystnie wptynie na ludzi.

Jezeli chodzi o walory ekonomiczne przestrzeni to nalezy stwierdzi¢, Ze pojecie to jest
niedookreslone. W aspekcie rozstrzygnig¢ planistycznych — przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania powinny by¢ ukierunkowane na osiggnigcie celu, jakim jest optymalne
wykorzystanie danego terenu.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1gminy Konstancin-Jeziorna funkcja wiodacag w rozwoju przestrzennym 1 gospodarczym
gminy jest funkcja uzdrowiskowa wraz z towarzyszacymi jej funkcjami: ustugowa, w tym zwigzang
z obstuga turystyki 1 rekreacji, mieszkaniowsa, rolniczg 1 produkcyjng. Wprowadzone przeznaczenie
przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania istniejacych zasobow.

Nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Kepa Oborska w gminie Konstancin-Jeziorna - etap 1 umozliwia rozwoj spoteczno-
ekonomiczny miejscowosci poprzez kontynuacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy zagrodowe;j.

Projektowane funkcje terendéw wywotujg procesy, ktore oddzialujg na Srodowisko zaréwno
pozytywnie jak inegatywnie. Przedmiotowy plan z pewnoS$cia begdzie przekladal si¢ pozytywnie na
ksztaltowanie korzystnych dla srodowiska uwarunkowan rozwoju urbanistycznego. Oceniajac ww.
wplyw trzeba mie¢ $wiadomos$¢, ze kazdy rodzaj dziatalnosci czlowieka w rdéznym stopniu ize
zmienng intensywnos$cig wptywa na srodowisko.

W pkt 7 ustawodawca zobowiazal organ sporzadzajacy plan do uwzglednienia prawa wiasnosci.
Obowigzek uwzglednienia powyzszej zasady wynika zregulacji konstytucyjnych, w szczegdlnosci
z art. 21 Konstytucji, gwarantujacego ochron¢ wilasnosci. Przygotowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby poszczegdlnych wiascicieli nieruchomosci
w zakresie, jakim jest to zgodne z polityka przestrzenng gminy okre§long w studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

W pkt 8 ustawodawca umiescil potrzebe uwzglednienia wymagan obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa. Aspekty te w planowaniu przestrzennym sg regulowane przepisami ustawy Prawo
budowlane oraz rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki stuzace bezpieczenstwu lub obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. Sporzadzony plan
miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze
opracowania oraz Ww bezposrednim jego sasiedztwie nie wystgpuja obszary iobiekty shuzace
obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania
planu, w zwigzku ztym potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia
w planie miejscowym. W zakresie potrzeb obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa projekt planu
nie zawiera szczegotowych ustalen. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat
uzgodniony z wlasciwymi organami. Potrzeba interesu publicznego zostala zapewniona poprzez
mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak zzakresu infrastruktury technicznej
z zakresu taczno$ci publicznej, z uwzglednieniem przepisow odregbnych dotyczacych w szczegdlnosci
ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.

Punkt 10 odnosi si¢ do uwzglednienia potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegblnoscei sieci szerokopasmowych.

Sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;.
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W  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowe;j;

- do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowe] mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych uje¢
wody;

- odprowadzenie sciekow — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

- w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

- nalezy zagospodarowaé w obrgbie wlasnej nieruchomosci, w razie potrzeby za pomoca urzadzen
technicznych, jak: systemy rozsaczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne;

- Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;

- zaopatrzenie w cieplo ze zrodel indywidualnych lub lokalnych z preferencja dla zrodet
odnawialnych; przy uwzglednieniu zakazu wpisanego ponizej;

- zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédel energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru;

- zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejagcych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV 10,4 kV;

- mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu facznosci publicznej na catym obszarze
objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony
srodowiska 1 ochrony przyrody;

- w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkow do prawidlowego postepowania zodpadami komunalnymi, w szczegoélnosci do
segregowania 1 magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed
ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Punkt 11 odnosi si¢ do zapewnienia udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kepa Oborska w gminie Konstancin-Jeziorna - etap 1,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. W procesie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znaczacg role odgrywaja prawne gwarancje udziatu spoteczenstwa.
Poprzez wyrazenie swojego stanowiska zainteresowani umozliwiaja wladzom gminy
zidentyfikowanie istotnych interesoéw indywidualnych, ktére powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu
polityki przestrzennej gminy, jak réwniez prawa miejscowego. Udostgpnianie informacji
o $srodowisku, w tym procedura skladania uwag iwnioskéw odbywa si¢ dwutorowo, na gruncie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku. Udziat spolecznosci w planowaniu tadu przestrzennego jest zgodny zustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i1 odbywa si¢ w trakcie sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przez:

- sktadanie wnioskéw do projektu planu miejscowego — art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

- uczestniczenie w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego — art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- zglaszanie uwag do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu — art. 18
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku rozpoczecia sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kazdorazowo organ ma obowigzek powiadomienia mieszkancow — poprzez ogloszenie w prasie oraz
obwieszczenie. Organ sporzadzajacy plan jest rowniez zobowiazany do okreslenia formy, miejsca
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iterminu skladania wnioskow dotyczacych planu miejscowego. Wnioski w sprawie planu
miejscowego mogg takze sktada¢ organy administracji publicznej, w tym opiniujace i uzgadniajace
projekt planu. Kolejnym krokiem, uwzgledniajacym partycypacj¢ spoteczng jest publiczna dyskusja
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Dyskusja publiczna ma miejsce
w trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i jest ogdlnie dostgpna oraz kazdy moze
podczas niej zabra¢ glos. Przeprowadzona dyskusja publiczna musi by¢ udokumentowana w formie
protokotu, zgodnie z okreslonym wzorem. Ponadto organ sporzadzajacy plan wyznacza termin
nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia, w ktérym kazdy moze zgtosi¢ uwagi do
projektu planu miejscowego, bez konieczno$ci wykazywania istnienia lub naruszenia wiasnego
interesu prawnego. Uwagi do planu miejscowego moga by¢ zgloszone w formie papierowej lub
w postaci elektroniczne;.

W opracowanym projekcie planu zapewniony zostat udziat spoteczenstwa na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko oraz ww.
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z obwieszczeniem 1 ogloszeniem z dnia 17 maja 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Ke¢pa Oborska w gminie Konstancin-
Jeziorna umozliwiono sktadanie wnioskoéw do planu w terminie do dnia 10 czerwca 2016 r.

Nastgpnie zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem o wyltozeniu projektu planu do publicznego
wgladu ustalono termin wytozenia projektu planu w terminie od 23 lutego do 16 marca 2026 .,
o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta 1 Gminy Konstancin-Jeziorna. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ 12 marca 2026 r. Do wyloZonego projektu planu zapewniono
mozliwos¢ sktadania uwag do dnia 30 marca 2026 r. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kepa Oborska w gminie Konstancin-Jeziorna w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu zostal udostgpniony w postaci elektronicznej na stronie internetowej urzedu
http://bip.konstancinjeziorna.pl/ .

W dniu 20 maja 2026 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta uchwate Nr 385/1X/31/2026
w sprawie zmiany uchwaly nr 275/VII/19/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
13 kwietnia 2016 r., ktéra dopuscita etapowe uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na podstawie tej uchwaly wydzielono dwa etapy.

Przy przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego soltectwa Kepa
Oborska w gminie Konstancin-Jeziorna - etap 1 zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury
planistycznej. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ réwniez potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci. Obszar opracowania
jest zasilany z sieci miejskiej wodociggowej. Ponadto ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego =zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. W przygotowanym projekcie planu uwzgledniono interes
publiczny 1iinteresy prywatne atakze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1ispoteczne. Do
przygotowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono
prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna, dokonana w celu
oceny aktualno$ci studium 1 plandow miejscowych przyjeta uchwata Nr 749/VIIl/60/2023 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 pazdziernika 2023 r. wskazuje, ze nalezy uzna¢ za istotng
m.in.:
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1) potrzeb¢ kontynuacji prac nad uchwaleniem studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Konstancin-Jeziorna w celu jego aktualizacji;

2) potrzebe kontynuacji prac nad uchwalaniem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego 1 nad ich aktualizacja, ze szczegdlnym uwzglednieniem plandéw dla terenow solectw
potozonych w Dolinie Wisty;

3) koniecznos¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Konstancin-Jeziorna.

Rada Miejska Konstancin-Jeziorna zdecydowata o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kgpa Oborska — uchwalg Nr275/VII/19/2016
z dnia 13 kwietnia 2016 roku.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Ww.
analiza zasadnosci wskazuje, iz liczba wydawanych decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy w latach
2018-2023 w sotectwie Kepa Oborska na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe
zagrodowa wyniosta 21 ijest jedng z najwyzszych w gminie Konstancin-Jeziorna - wynika to m.in.
z potozenia sotectwa w sgsiedztwie Warszawy, a tym samym bliskosci atrakcyjnego rynku pracy.
Jednoznacznie wskazuje to na potrzebe uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w przeciwnym razie nalezy spodziewaé si¢ rozproszonej zabudowy, lokalizowane;j
w oparciu o decyzje indywidualne.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Do przewidywanych konsekwencji finansowych uchwalenia przedmiotowego planu dotyczacych
dochodow 1 wydatkow gminy zalicza si¢ w szczegolnosci:

- wydatki zwigzane z wykupem nieruchomosci zajetych pod planowane drogi publiczne, ktérych
realizacja stanowi¢ bedzie zadanie wlasne gminy isga zwigzane przede wszystkim z poszerzeniem
istniejgcych drog;

- wydatki zwigzane z budowg drog — urzadzenie pasa drogowego;

- wydatki zwigzane zrealizacjg inZzynierii miejskiej w ciggu drog publicznych - kanalizacji
1 wodociggow, w zakresie w jakim stanowig zadania wlasne gminy;

- dochody z podatku od nieruchomosci;
- dochody z optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Realizacje te zostang roztozone na budzet gminy w kolejnych latach po uchwaleniu planu.

Do ww. skutkow finansowych nie zalicza si¢ wydatkéw ponoszonych przez inne podmioty, w tym
wydatkow ponoszonych na wykup nieruchomosci zajetych pod drogi powiatowe przez Powiat
Piaseczynski.

Szczegotowy wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zostat okreslony w Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Kepa Oborska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kepa Oborska w gminie
Konstancin-Jeziorna - etap 1 spelnia wymogi obowigzujacych przepisow, wtym wymogi
szczegdtowo wymienione W niniejszym uzasadnieniu, atakze zuwzglednieniem przepiséw
odregbnych (m.in. z zakresu ochrony s$rodowiska). Przedstawiany Radzie Miejskiej Konstancin-
Jeziorna do uchwalenia projekt planu stwarza podstawe materialno-prawng do realizacji interesow
prywatnych, zabezpieczajac rownoczesnie ochrong i realizacje celow publicznych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kepa Oborska w gminie Konstancin-Jeziorna - etap 1 po
uchwaleniu bedzie stanowit podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach
na budowe i innych decyzji administracyjnych.

Projekt Strona 9



	UCHWAŁA NR  RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA z dnia 1 stycznia 1 r.
	Rozdział 1 - Zakres spraw regulowanych uchwałą.
	§ 1 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 11 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 2


	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.1 § 4 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.1 § 4 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 4

	§ 5 w rozdz.1

	Rozdział 2 - Objaśnienie użytych w uchwale określeń.
	§ 6 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 6
	pkt 4 w rozdz.2 § 6
	pkt 5 w rozdz.2 § 6
	pkt 6 w rozdz.2 § 6


	Rozdział 3 - Przeznaczenie terenów.
	§ 7 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 7
	ust. 3 w rozdz.3 § 7
	ust. 4 w rozdz.3 § 7
	ust. 5 w rozdz.3 § 7

	§ 8 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 8
	pkt 2 w rozdz.3 § 8
	pkt 3 w rozdz.3 § 8
	pkt 4 w rozdz.3 § 8
	pkt 5 w rozdz.3 § 8
	pkt 6 w rozdz.3 § 8
	pkt 7 w rozdz.3 § 8
	pkt 8 w rozdz.3 § 8
	pkt 9 w rozdz.3 § 8
	pkt 10 w rozdz.3 § 8
	pkt 11 w rozdz.3 § 8
	pkt 12 w rozdz.3 § 8
	pkt 13 w rozdz.3 § 8


	Rozdział 4 - Ochrona i kształtowanie ładu przestrzennego oraz zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu.
	§ 9 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 9 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.4 § 9 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.4 § 9 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.4 § 9
	ust. 3 w rozdz.4 § 9
	ust. 4 w rozdz.4 § 9
	pkt 1 w rozdz.4 § 9 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.4 § 9 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.4 § 9
	ust. 6 w rozdz.4 § 9
	pkt 1 w rozdz.4 § 9 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.4 § 9 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.4 § 9 ust. 6
	pkt 4 w rozdz.4 § 9 ust. 6
	pkt 5 w rozdz.4 § 9 ust. 6
	tir. 1 (1) w rozdz.4 § 9 ust. 6 pkt 5


	ust. 7 w rozdz.4 § 9
	ust. 8 w rozdz.4 § 9

	§ 10 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 10
	pkt 2 w rozdz.4 § 10
	pkt 3 w rozdz.4 § 10


	Rozdział 5 - Ochrona środowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady kształtowania krajobrazu.
	§ 11 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 11 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.5 § 11 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.5 § 11 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.5 § 11
	ust. 3 w rozdz.5 § 11
	ust. 4 w rozdz.5 § 11
	pkt 1 w rozdz.5 § 11 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.5 § 11 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.5 § 11 ust. 4


	§ 12 w rozdz.5
	pkt 1 w rozdz.5 § 12
	pkt 2 w rozdz.5 § 12
	pkt 3 w rozdz.5 § 12


	Rozdział 6 - Tereny podlegające ochronie, ustalone na podstawie odrębnych przepisów.
	§ 13 w rozdz.6
	ust. 2 w rozdz.6 § 13

	§ 14 w rozdz.6
	ust. 2 w rozdz.6 § 14
	pkt 1 w rozdz.6 § 14 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.6 § 14 ust. 2


	§ 15 w rozdz.6
	pkt 1 w rozdz.6 § 15 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.6 § 15 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.6 § 15 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.6 § 15

	§ 16 w rozdz.6
	ust. 2 w rozdz.6 § 16
	pkt 1 w rozdz.6 § 16 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.6 § 16 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.6 § 16
	ust. 4 w rozdz.6 § 16

	§ 17 w rozdz.6
	ust. 2 w rozdz.6 § 17

	§ 18 w rozdz.6
	ust. 2 w rozdz.6 § 18


	Rozdział 7 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości.
	§ 19 w rozdz.7
	ust. 2 w rozdz.7 § 19


	Rozdział 8 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji.
	§ 20 w rozdz.8
	ust. 2 w rozdz.8 § 20
	ust. 3 w rozdz.8 § 20
	ust. 4 w rozdz.8 § 20
	pkt 1 w rozdz.8 § 20 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.8 § 20 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.8 § 20 ust. 4


	§ 21 w rozdz.8
	ust. 2 w rozdz.8 § 21
	pkt 1 w rozdz.8 § 21 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.8 § 21 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.8 § 21 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.8 § 21 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.8 § 21 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.8 § 21
	ust. 4 w rozdz.8 § 21
	ust. 5 w rozdz.8 § 21


	Rozdział 9 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej.
	§ 22 w rozdz.9
	ust. 2 w rozdz.9 § 22

	§ 23 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 23
	pkt 2 w rozdz.9 § 23
	pkt 3 w rozdz.9 § 23
	pkt 4 w rozdz.9 § 23

	§ 24 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 24
	pkt 2 w rozdz.9 § 24
	pkt 3 w rozdz.9 § 24
	pkt 4 w rozdz.9 § 24
	pkt 5 w rozdz.9 § 24
	pkt 6 w rozdz.9 § 24
	pkt 7 w rozdz.9 § 24
	pkt 8 w rozdz.9 § 24

	§ 25 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 25
	pkt 2 w rozdz.9 § 25

	§ 26 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 26
	pkt 2 w rozdz.9 § 26
	pkt 3 w rozdz.9 § 26

	§ 27 w rozdz.9
	§ 28 w rozdz.9
	§ 29 w rozdz.9
	pkt 1 w rozdz.9 § 29
	pkt 2 w rozdz.9 § 29


	Rozdział 10 - Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.
	§ 30 w rozdz.10
	ust. 2 w rozdz.10 § 30
	ust. 3 w rozdz.10 § 30
	ust. 4 w rozdz.10 § 30


	Rozdział 11 - Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę od wzrostu wartości nieruchomości.
	§ 31 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 31
	pkt 2 w rozdz.11 § 31

	§ 32 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 32
	lit. a w rozdz.11 § 32 pkt 1
	lit. b w rozdz.11 § 32 pkt 1
	lit. c w rozdz.11 § 32 pkt 1
	lit. d w rozdz.11 § 32 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.11 § 32
	lit. a w rozdz.11 § 32 pkt 2
	lit. b w rozdz.11 § 32 pkt 2
	lit. c w rozdz.11 § 32 pkt 2
	lit. d w rozdz.11 § 32 pkt 2
	lit. e w rozdz.11 § 32 pkt 2
	tir. 1 (2) w rozdz.11 § 32 pkt 2 lit. e
	tir. 2 (3) w rozdz.11 § 32 pkt 2 lit. e

	lit. f w rozdz.11 § 32 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.11 § 32
	lit. a w rozdz.11 § 32 pkt 3
	lit. b w rozdz.11 § 32 pkt 3
	lit. c w rozdz.11 § 32 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.11 § 32

	§ 33 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 33
	lit. a w rozdz.11 § 33 pkt 1
	lit. b w rozdz.11 § 33 pkt 1
	lit. c w rozdz.11 § 33 pkt 1
	lit. d w rozdz.11 § 33 pkt 1
	lit. e w rozdz.11 § 33 pkt 1
	lit. f w rozdz.11 § 33 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.11 § 33
	lit. a w rozdz.11 § 33 pkt 2
	lit. b w rozdz.11 § 33 pkt 2
	lit. c w rozdz.11 § 33 pkt 2
	tir. 1 (4) w rozdz.11 § 33 pkt 2 lit. c
	tir. 2 (5) w rozdz.11 § 33 pkt 2 lit. c

	lit. d w rozdz.11 § 33 pkt 2
	tir. 1 (6) w rozdz.11 § 33 pkt 2 lit. d
	tir. 2 (7) w rozdz.11 § 33 pkt 2 lit. d

	lit. e w rozdz.11 § 33 pkt 2
	tir. 1 (8) w rozdz.11 § 33 pkt 2 lit. e
	tir. 2 (9) w rozdz.11 § 33 pkt 2 lit. e

	lit. f w rozdz.11 § 33 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.11 § 33
	lit. a w rozdz.11 § 33 pkt 3
	lit. b w rozdz.11 § 33 pkt 3
	lit. c w rozdz.11 § 33 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.11 § 33

	§ 34 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 34
	lit. a w rozdz.11 § 34 pkt 1
	lit. b w rozdz.11 § 34 pkt 1
	lit. c w rozdz.11 § 34 pkt 1
	lit. d w rozdz.11 § 34 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.11 § 34
	lit. a w rozdz.11 § 34 pkt 2
	lit. b w rozdz.11 § 34 pkt 2
	lit. c w rozdz.11 § 34 pkt 2
	lit. d w rozdz.11 § 34 pkt 2
	lit. e w rozdz.11 § 34 pkt 2
	tir. 1 (10) w rozdz.11 § 34 pkt 2 lit. e
	tir. 2 (11) w rozdz.11 § 34 pkt 2 lit. e

	lit. f w rozdz.11 § 34 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.11 § 34
	lit. a w rozdz.11 § 34 pkt 3
	lit. b w rozdz.11 § 34 pkt 3
	lit. c w rozdz.11 § 34 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.11 § 34
	pkt 5 w rozdz.11 § 34

	§ 35 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 35
	pkt 2 w rozdz.11 § 35
	lit. a w rozdz.11 § 35 pkt 2
	lit. b w rozdz.11 § 35 pkt 2
	lit. c w rozdz.11 § 35 pkt 2


	§ 36 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 36
	lit. a w rozdz.11 § 36 pkt 1
	lit. b w rozdz.11 § 36 pkt 1
	lit. c w rozdz.11 § 36 pkt 1
	lit. d w rozdz.11 § 36 pkt 1
	lit. e w rozdz.11 § 36 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.11 § 36
	lit. a w rozdz.11 § 36 pkt 2
	lit. b w rozdz.11 § 36 pkt 2


	§ 37 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 37
	lit. a w rozdz.11 § 37 pkt 1
	lit. b w rozdz.11 § 37 pkt 1
	lit. c w rozdz.11 § 37 pkt 1
	lit. d w rozdz.11 § 37 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.11 § 37
	lit. a w rozdz.11 § 37 pkt 2
	lit. b w rozdz.11 § 37 pkt 2
	lit. c w rozdz.11 § 37 pkt 2
	lit. d w rozdz.11 § 37 pkt 2


	§ 38 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 38
	pkt 2 w rozdz.11 § 38

	§ 39 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 39
	pkt 2 w rozdz.11 § 39

	§ 40 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 40
	lit. a w rozdz.11 § 40 pkt 1
	lit. b w rozdz.11 § 40 pkt 1
	lit. c w rozdz.11 § 40 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.11 § 40

	§ 41 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 41
	pkt 2 w rozdz.11 § 41

	§ 42 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 42
	pkt 2 w rozdz.11 § 42
	lit. a w rozdz.11 § 42 pkt 2
	lit. b w rozdz.11 § 42 pkt 2


	§ 43 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 43
	pkt 2 w rozdz.11 § 43
	lit. a w rozdz.11 § 43 pkt 2
	lit. b w rozdz.11 § 43 pkt 2


	§ 44 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 44
	pkt 2 w rozdz.11 § 44
	lit. a w rozdz.11 § 44 pkt 2
	lit. b w rozdz.11 § 44 pkt 2


	§ 45 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 45
	pkt 2 w rozdz.11 § 45
	lit. a w rozdz.11 § 45 pkt 2
	lit. b w rozdz.11 § 45 pkt 2


	§ 46 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 46
	pkt 2 w rozdz.11 § 46
	lit. a w rozdz.11 § 46 pkt 2
	lit. b w rozdz.11 § 46 pkt 2


	§ 47 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 47
	pkt 2 w rozdz.11 § 47
	lit. a w rozdz.11 § 47 pkt 2
	lit. b w rozdz.11 § 47 pkt 2


	§ 48 w rozdz.11
	pkt 1 w rozdz.11 § 48
	pkt 2 w rozdz.11 § 48

	§ 49 w rozdz.11
	§ 50 w rozdz.11

	Załącznik 3
	§ 1 w zał.3
	ust. 2 w zał.3 § 1

	§ 2 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 2
	pkt 2 w zał.3 § 2
	pkt 3 w zał.3 § 2

	§ 3 w zał.3
	§ 4 w zał.3
	ust. 2 w zał.3 § 4
	ust. 3 w zał.3 § 4




